UMOWA NAJMU
Nr 1/U/2012

Zawarta dnia ...... pazdziernika 2012 r. w Muszynie pomgdzy:

Miastem i Gmia Uzdrowiskow Muszyna z siedzip ul. Rynek 31, 33-370 Muszyna
NIP 734-347-26-01, REGON: 491893061

reprezentowanprzez

mgr Jana Golbg Burmistrza Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna,

zwary dalejWynajmuj acym

a

zwanym daleNajemca
Strony zawierajag umowe O naskpujacej tresci:
Przedmiot umowy

§ 1.

1. Wynajmupcy oswiadcza, ze jest widcicielem nieruchomixi obejmujcej budynek
bylego przedszkola, patony w Zegiestowie o powierzchni 126 “mwyposaony
w instalacg elektryczm i wodno-kanalizacyjm oraz grunt stanowcy dziatk
ewidencyjm nr 485 o pow. 0,24 ha.
2. Nieruchoma¢ nie jest obegizona prawami 0sob trzecich, diugami ani ograniczania
w jej rozporadzaniu.
§ 2.

1. Nieruchomd&¢ bedaca przedmiotem niniejszej umowy edzie wykorzystywana
Z przeznaczeniem na prowadzenie dziakadnostugowe.

2. Bez zgody Wynajmugrego wyraonej na pimie Najemca nie me dokonywé zmiany
brarzy prowadzonej dziatalrioi.

Obowiazki i prawa stron

§ 3.

1. Wynajmupcy nie ponosi odpowiedzialéa za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej, smmlowanej dziataniem Najemcy, osoby
trzeciej lub sity wyszej.

2. Wynajmupcy nie ponosi odpowiedzialdo za skutki i szkody, powstate w wyniku
naruszenia zasad oklenych w niniejszej umowie, oraz za jakiekolwiekksdy,
wyrzadzone przez Najemasobom trzecim. Skutki szkody usuwa Najemca wesmytan
zakresie i na wkasny koszt.

§4.
1. Najemca zobowizuje s¢ do:

a) uzywania wynagtego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz rdovgzenia
w nim dziatalndci okreslonej w 8§ 2 niniejszej umowy,



b) dbatagci o estetyk i wystrdj lokalu, dostosowany do uzasadnionych g
Wynajmupcego,

C) przestrzegania pogdku i czystéci w obiekcie, zgodnie z obowaujacymi
przepisami, a zwtaszcza z wymogami Inspekcji Samgja

d) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajgeego zmian naruszgjych w sposob
trwaty substangj lokalu, a w szczegdéldoi wymiany witryn, okien, drzwi,
przebudowy otwordw, trwatej przebudowy uktaducivna,

e) nieoddawania wynajego lokalu w podnajem lub do bezptatneggwania w catéci
lub czs$ci bez pisemnej zgody Wynajmgggo,

f) uzyskania wymaganych prawem pozwnle

g) ubezpieczenia lokalu oraz wypasaia lokalu wraz z towarem, ktére nale
do wylacznej kompetencji Najemcy.

. Wynajmupcy nie ponosi odpowiedzialdo za utrag lub uszkodzenie mienia Najemcy,

znajdupcego st w lokalu oraz przed lokalem.

§ 5.

. Najemca jest zobowzany do wykonania na wtasny koszt i we wtasnym esikrremontu

I adaptacji nieruchonsgi opisanej w 8 1. w celu prowadzenia dziatamastugowej.

. Remont i adapta¢j naleey wykon& zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budoev (tekst jednolity Dz. U. z 2006r.
Nr 156, poz. 1118 z @ga. zm.).

§ 6.

. Najemca jest zobowtany do wykonania na wiasny koszt i we wilasnym esikr

nastpujacych biezacych napraw lokalu i jego wypasania:

a) biezacej konserwacji i naprawy posadzek,

b) napraw zamkow i zamkegd okien i drzwi,

c) biezacej konserwacji, naprawy, wymiany innych agzehr, w ktore lokal jest
wyposaony,

d) uzupetniania éwietlenia w lokalu,

€) usuwania niedrmnosci przewodéw odptywowych oraz wdzer sanitarnych do
pionéw zbiorczych,

f) naprawy i wymiany spkgu instalacji elektrycznej w lokalu, poczyaajod licznika
energii,

g) utrzymania w nakeytym stanie urzdzen wentylacyjnych,

h) odnawiania lokalu w okresach gwarantyich utrzymanie lokalu w natgtej
czystdci, zgodnie z dyspozygjiVynajmupcego.

. Najemca ponosi odpowiedziakito za zabezpieczenie przeciwjaoowe lokalu

i przestrzeganie przepisow przeciwpoowych.

§7.

1. Najemca zobowzany jest do dokonywania na wiasny koszt wszelkich

koniecznych napraw i remontow bigeych, j&li wyniknie taka potrzeba, w czasie
trwania umowy oraz wykonywania obawkow zwhzanych z administrowaniem
nieruchomecia.



. O potrzebie innych napraw i naktadow a w szczed@inorzebudowy i budowy nowych
budynkow Najemca powinien zawiadanWynajmupcego i uzyskazgod: na pémie na
dokonanie stosownych robot.

. Najemca zobowizany jest korzystaz przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem
a nadto wykonywa wszelkie obowgzki zwiazane z utrzymaniem obiektu w najgym
stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym.

. Najemca jest zobowzany przeprowadzaobowizkowe przegldy i badania techniczne
oraz prowadz ksiazke obiektu budowlanego, stanaws dokument przeznaczony do
zapiséw dotycgcych przeprowadzanych badakontroli stanu technicznego, remontéw
i przebudowy, w okresie najmu obiektu budowlanego.

§ 8.

Najemca nie mze bez pisemnej zgody Wynajmoggo dokonywa jakichkolwiek

adaptacji, zmian i modernizacji w przedmiocie najmu

Koszty zwhzane z przystosowaniem lokalu do prowadzonej pNageme; dziatalngci,

a w szczegélnwi przebudowa wwtrza lokalu wraz z robotami instalacyjno—

monta&owymi zwiagzanymi z jego wypos@niem, ponosi Najemca, niemniej jednak

Wynajmupcy maze je zaliczy na poczet czynszu packznym spetnieniu nagtujacych

warunkow:

a) przedstawienie pisemnej zgody Wynajaugigo na wykonanie prac, o ktérych mowa
w 8 8. ust. 1,

b) przedstawienie zaakceptowanego przez Wynajoegjo przedmiaru robot
i kosztorysu planowanych prac,

c) przedstawienie faktur potwierdaaych zakup materialdw oraz wykonane ustugi.

Rozliczenie poniesionych kosztow zwanych z przystosowaniem lokalu, #hae jest

rowniez w przypadku, o ktorym mowa w § 14 ust. 2 gognie pod warunkiem spetnienia

wytycznych, o ktérych mowa w 8 8 ust. 2.

Najemca ponosi pesnodpowiedzialné¢ za szkody wyrzdzone Wynajmujcemu oraz

osobom trzecim w zweku z prowadzeniem dziataléw i robot, o ktorych mowa w § 8.

ust. 1i 2.

Najemca zobowizuje s¢ w czasie trwania umowy najmu przeprowadze koszt

wiasny naprawy, zabiegi konserwacyjne, remontyneimiezlgdne czynnéci dotycace

lokalu.

§ 0.

. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykdmanapraw obarzajacych

Wynajmupcego, Najemca jest oboyziany:

a) niezwiocznie powiadondio tym Wynajmujcego na gimie,

b) udostpni¢c Wynajmupcemu swobodny dogt do lokalu w zakresie unaliwiajacym
dokonanie napraw lub remontu — najpi®j w czternécie dni po zawiadomieniu,
a w razie awarii niezwtocznie.

. W razie niedopetnienia przez Najegnrabowinzkdw wynikapcych z ust. 1 Wynajmagy

moze zadat naprawienia szkody powstatej wskutek dziataniadabiechania Najemcy.

Czynsz

§ 10.



1. Czynsz z tytutu najmu nieruchosw, wynosi ...... zt (stownie: ............ ztotych) netto
mieskcznie.

2. Czynsz okrglony w ust. 1 nie obejmuje podatku od towardéw iugstktory zostanie
dodany wedtug stawki obow#ujacej w dniu wystawienia faktury.

3. Czynsz z tytutu najmu okékny w ust. 1 Najemca uiszcza na konto Miasta i @mi
Uzdrowiskowej Muszyna otwarte w Banku Spotdzielczituszyna - Krynica-Zdroj
nr konta 86 8809 0005 2001 0001 3749 0001 lub wekas. Urzdu, w terminie do dnia
10 kazdego miesica ptatne z gory.

4. W razie nieuregulowania naleosci w terminie, Wynajmujcy bedzie naliczat ustawowe
odsetki za zwiok

5. Stawka czynszu dolzie podlegata corocznej aktualizacji o wakit réwny 100 %
wartasci wskanika zmiany cen towardw i ustug konsumpcyjnych (weypadku gdy
wskanik ten kpdzie dodatni) ogtoszonego przez Prezesa GUS w wikiemurzdowym
.Monitor Polski” za rok poprzedzay dokonywam waloryzacg. Zwaloryzowana
stawka czynszu obowzywa® bedzie od lutego do keca stycznia nagpnego roku.
Zmiana stawki czynszu o ww. wskak nastpowa bedzie w formie pisemnego
zawiadomienia Najemcy w terminie nie krétszym jeiden miesic od dnia ukazaniaesi
komunikaty Prezesa GUS.

§11.

Najemca zobowizany jest do zawarcia beZpednich uméw na dostanwmediéw tj. energii
elektrycznej, wody oraz odprowadzagoeekow i wywdz nieczyskei statych.

§12.

Najemca jest zobowtany do ponoszenia wszelkich optat  wynikgich
z dysponowania nieruchorsma, w tym podatkdw i ubezpieczenia nieruchagio

Kaucja
§ 13.

1. Najemca zobowizany jest do wptacenia kaucji zabezpiegz@) w wysokdci
3 miesgcznego czynszu, ktéra nie podlega oprocentowamynosi ...... zt (stownie:
ettrttieeieeie e eeeene.n) NEtto (bez podatku VAT).

2. Wptacone w dniu ...... wrzmia 2012 r. wadium w wysokoi 1 512,00 (stownie jeden

tysiac pigéset dwangcie ztotych) zalicza gina poczet kaucji zabezpiecaz).

3. W przypadku popadacia przez Najemgw zadhizenie wobec Wynajmuagego, z zaptat
naleznosci okreslonych niniejsa umowa, Wynajmupcy zaliczy kaugj na poczet tych
naleznosci.

4. Woptacona przez Najemdkaucja mae zosté zaliczona w poczet zadienia jeden raz
w ciagu roku kalendarzowego.

5. W przypadku, o ktorym mowa § 13. ust. 3 i 4 Najernchowinzany jest uzupetbikaucg
do ww. kwoty w terminie 30 dni, liez od dnia otrzymania od Wynajmggpgo
pisemnego powiadomienia o wysékod kwoty, o jalk nalezy uzupeiné kaucg, pod
rygorem rozwazania przez Wynajmagego umowy najmu w trybie natychmiastowym.

Czas trwania umowy

§ 14.



1. Umowa zostaje zawarta ©aas oznaczony 5 lat, tj. od dnia ... gaziernika 2012 r. do
dnia ... pazdziernika 2017 r.

2. W razie wysipienia okolicznéci, ktorych nie mana byto przewidzi€ w chwili zawarcia
umowy, maliwe jest wczéniejsze rozwizanie niniejszej umowy - na mocy
porozumienia stron.

Rozwigzanie umowy
§ 15.

1. Wynajmupcy maze rozwhzat umowe ze skutkiem natychmiastowym (bez zachowania
termindbw wypowiedzenia), z winy Najemcy po uprzednhijednorazowym pisemnym,
bezskutecznym wezwaniu Najemcy w raziezacggo naruszenia przez Najemc
warunkow umowy, a w szczegoku:

a) zwioki za dwa okresy pfatdoi czynszu lub kosztow eksploatacji,

b) dopuszczenia sisamowoli budowlanej stwierdzonej przez $eiavy organ,

c) oddania wynajtego lokalu w podnajem lub do bezptatneggywania w catéci lub
w czesci, bez zgody Wynajmagego,

d) uzywania lokalu kdacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie z jego
przeznaczeniem oraz przepisami prawa, aetgfowadzenia w nim dziatalf@ innej
niz okreslona w § 2.,

e) nieprzestrzegania pamku i czystéci w lokalu oraz wokét lokalu, zgodnie
z obowhzujacymi przepisami, a zwtaszcza z wymogami Inspekajiitarne;,

f) nieprzestrzegania obogwiujacych przepiséw,

g) zlozenia fatszywego dviadczenia lub innych dokumentéw $woadczajcych
nieprawa, badz zatajenia istotnych okoliczéa, mapcych wplyw na zawarcie
stosunku najmu, skazania prawomocnym wyrokieradowym w zwazku
z prowadzoa dziatalnégciag gospodarcz

2. Rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 jest dokonywaped rygorem
niewaznosci, w formie pisemne] i deczone stronie osofmie za pisemnym
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za anwym potwierdzeniem odbioru.

3. Umowa mae by rozwiagzana przez kala ze Stron z zachowaniem 3 migsinego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem rozmujacym na ostatni dziemiesikca, w ktérym
uptywa okres wypowiedzenia.

Obowiazki stron po rozwigzaniu umowy
§ 16.

1. Najemca zobowizuje s¢ do opré&nienia lokalu i wydania go Wynajmagemu wraz
z niezlzdna dokumentag w terminiel4 dni od rozweania lub wygéniecia umowy
najmu
w stanie, w jakim nieruchondé powinna st znajdow& wedtug zapisow protokotu
zdawczo-odbiorczego.

2. Jeeli po opuszczeniu lokalu przez Najegmw lokalu tym pozostanrzeczy wniesione
przez Najem¢, Wynajmupacy ma prawo przengé je w inne miejsce na koszt i ryzyko
Najemcy.

§17.



W razie niewydania i nieoptdienia lokalu w terminie, o ktdrym mowa w 8 16 ust.
Wynajmupcy nalicz& bedzie kary umowne w wysokoi 200 zt za kady dziea
bezumownego korzystania z lokalu.

§18.

1. Po rozwizaniu umowy najmu Najemca zobeziuje s¢ do wydania Wynajmuagemu
lokalu w stanie niepogorszonym. Najemca nie poramfpowiedzialnéci za zuycie
lokalu Ixdace efektem prawidtowej eksploatacji.

2. W razie stwierdzenia w lokalu uszkodz&oszty napraw poniesie Najemca.

3. Wynajmupcy maze zadat przywrocenia lokalu do stanu poprzedniegagelieNajemca
poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajacego.

Doreczenia
§ 19.
1. Wszelkie pisma deczane hda stronom na adres:
a) NAJEMCA: ...iviiie i
b) Wynajmupcy: Miasto i Gmina Uzdrowiskowa Muszyna, ul. Ryn8i, 33-370
Muszyna
c) w lokalu — Najemcy lub jego pracownikowi.

2. Strony § zobowhzane do wzajemnego powiadamiania isa psmie o kadej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jegeczenia stronie, do ktérej jest
zaadresowane.

3. Niedopetnienie obowiku, o ktorym mowa w ust. 2, powodujee pismo wystane pod
adres okrédony w ust. 1 uznaje siza doeczone.

§ 20.

1. Wszelkie zmiany warunkdw niniejszej umowy wymagirmy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych ninigjsumows odpowiednie zastosowanie maj
przepisy kodeksu cywilnego.

3. Spory mogce wynikra¢ ze stosowania niniejszej umowyda rozstrzygane przezad
wiasciwy dla miejsca wykonania umowy.

4. Umowe sporazdzono w trzech jednobrzauych egzemplarzach, jednym dla Najemcy,
dwa dla Wynajmujcego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

(podpis Wynajmujcego) (podpis Najemcy)



