ZALACZNIK nr 2 do Prospektu Informacyjnego

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIE]

Repertorium A nr /2017

AKT NOTARIALNY

DN ) m e e

przede mng Dariuszem Salajczykiem notariuszem w Warszawie, w mojej kancelarii

notarialnej przy ulicy Jagiellonskiej nr 6 lok. 15 w Warszawie, stawili sig:----------------------

1. **, zamieszkala pod adresem: ulica **, legitymujaca si¢ dowodem osobistym ***,
PESEL *** o§wiadczajac, ze przy niniejszym akcie dziala w imieniu i na rzecz
spotdzielni pod nazwa ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»PRAGA” z siedziba w Warszawie, zwanej dalej réwniez ,,Deweloperem”,
majacej adres: ulica Biatostocka nr 11, kod 03-748 Warszawa, wpisanej do
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego rejestru przedsigbiorcoéw Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000093107 oraz do Krajowego Rejestru
Urzedowego Podmiotéw Gospodarki Narodowej pod numerem REGON 000491788,
ktérej nadano NIP 525-000-64-66, stosownie do tresci pobranego samodzielnie w
dniu *** roku wydruku aktualnych informacji o tym podmiocie, udostgpnionych
przez Centralng Informacj¢ Krajowego Rejestru Sadowego (identyfikator wydruku:
***), okazanego przy niniejszym akcie, jako pelmomocnik tej spoétdzielni,
umocowany na mocy petnomocnictwa udokumentowanego okazanym w wypisie
aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 03 pazdziernika 2016 roku przez Iwong

Krupinska notariusza w Warszawie za numerem Repertorium A nr 3377/2016,

zapewniajac przy tym, ze powyzsze pelnomocnictwo nie wygasto ani nie zostato



zmienione lub odwotane, a wszystkie dane ujawnione w powotanym wydruku sg na
chwilg obecng prawdziwe, ==-==========mmm e oo
zwana w dalszej czgsci tego aktu rowniez ,,Pelnomocnikiem Dewelopera”, --------------

I B

3. J€ZO0 ZoNa *F* K | e e eeee

podajacy adres do doreczen: * ™, —----mmmmmmm oo
zwani w dalszej czgsci tego aktu takze ,,NabDywCg”.-------=-=-m-m-mmmmmm oo
Tozsamo$¢ Stawajacych stwierdzilem na podstawie okazanych dokumentow tozsamosci,

powotanych przy ich nazwiskach. --------=----=-m-mmm oo

UMOWA DEWELOPERSKA
|
PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY

§ 1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze ROBOTNICZA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PRAGA” 2z siedzibg w Warszawie jest
uzytkownikiem wieczystym gruntu, dla ktorego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, IX Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
WA3M/00403022/3. === mmmm o oo

Zgodnie z trescig ksiggi wieczystej nr WA3M/00403022/3 ustalong przez czynigcego
notariusza za posrednictwem systemu teleinformatycznego umozliwiajacego dostep do
centralnej bazy danych ksigg wieczystych w dniu ** roku o godzinie ** minut **; -----------
1) ksiega wieczysta nt WA3M/00403022/3 prowadzona jest dla gruntu oddanego w
uzytkowianie WieCzyste, ==============mmmmmmm e oo

2) grunt objety ta ksiega wieczysta ma obszar 2.797,00 m? (dwa tysigce siedemset
dziewigcédziesigt siedem metréw kwadratowych), oznaczony jest jako dziatka
ewidencyjna nr 60 (sze$c¢dziesigt), z obrebu ewidencyjnego nr 0303 (zero trzy —

zero trzy), polozona przy ulicy A. Kaminskiego nr 1 (jeden), w Dzielnicy
Biatotgka, w miejscowosci Warszawa, w miescie stolecznym Warszawie, w

wojewodztwie mazowieckim, ktorej sposob korzystania okreslono jako ,,B-tereny

MIESZKANIOWE””, === === mmm oo oo oo e e e e e e e



3) grunt powyzszy oddany jest w uzytkowanie wieczyste do dnia 21 (dwudziestego
pierwszego) maja 2092 (dwa tysigce dziewigcdziesigtego drugiego) roku, ------------

4) sposOb korzystania z powyzszego gruntu okreslono jako: dziatka gruntu w
uzytkowaniu wieczystym przeznaczona pod zabudowe domami mieszkalnymi, -----

5) w dziale IT WpISaANi Sg: =-=--=mm=mmmmmm oo o oo o e e
a) MIASTO STOLECZNE WARSZAWA jako wlasciciel, ---------------=------

b) ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PRAGA” z
siedzibg w Warszawie jako uzytkownik wieczysty,----------==-===--mzmmmmmm--

6) W dziale III WPISANE Sg: ==-====mmmmm e m oo oo e e e e
a) pod numerem 1 — ograniczone prawo rzeczowe — uzytkowanie na rzecz
MIEJSKIEGO PRZEDSIEBIORSTWA WODOCIAGOW I
KANALIZACII M.ST. WARSZAWY polegajace na prawie wstepu,
uzywania 1 korzystania z pasa gruntu o szerokosci 3 mb wzdluz przebiegu

kanatu ogolnosptawczego o $rednicy 0,3 metra, usytuowanego na dziatce
ewidencyjne nr 60/7 w celu instalacji, eksploatacji, naprawy, remontu,
konserwacji, modernizacji i rozbudowy urzadzen wodno-kanalizacyjnych.
uzytkowanie zostaje ustanowione nieodplatnie na czas istnienia urzadzen
wodno-kanalizacyjnych zgodnie z trescig § 2 o$wiadczenia o ustanowieniu
uzytkowania z dnia 05 kwietnia 2000 roku sporzadzonego przez Czestawe

Kotcun notariusza w Warszawie, za Repertorium A 3893/2000, przy czym

wpis ten przeniesiono z urz¢du z ksiegi wieczystej] Kw 139741, ----------------

b) pod numerem 2 — ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatne prawo
uzytkowania na rzecz STOLECZNEGO ZAKELADU ENERGETYCZNEGO
SPOLKA AKCYINA z siedziba w Warszawie ustanowione na prawie
uzytkowania wieczystego opisanej w niniejsze] ksiedze wieczystej
nieruchomosci. Wykonywanie tego prawa ograniczone jest do
pomieszczenia stacji transformatorowej nr 10017 o powierzchni 21,5 m*> w

budynku nr 526 przy ulicy A. Kaminskiego nr 22a oraz pomieszczenia stacji
transformatorowej nr 10027 o pow. 25,5 m*> w budynku nr 521 przy ulicy A.
Kaminskiego nr 18 zgodnie z § 3 umowy o$wiadczenia o ustanowieniu
uzytkowania z dnia 26 wrze$nia 1994 roku sporzadzonej przed Leszkiem

3



d)

Zabielskim notariuszem w Warszawie, za numerem Repertorium A 8453/94,
z tym ze wpis ten przeniesiono z urzedu z ksiggi wieczystej] Kw 139741, ----
pod numerem 3 — ograniczone prawo rzeczowe — shuzebno$¢ gruntowa na
rzecz kazdoczesnego wilasciciela 1 uzytkownika wieczystego dziatki
ewidencyjnej nr 15/1 opisanej w Kw 403020, polegajgca na prawie
przejscia, przejazdu 1 doprowadzenia urzadzen infrastruktury technicznej
przez dzialk¢ ewidencyjnej nr 15/2 opisang w niniejszej ksiedze-zgodnie z
trescig § 5 umowy sprzedazy z dnia 21 grudnia 2000 roku zawartej przed
Ewag Mroczek notariuszem w Warszawie za numerem Repertorium A
2425/2000, przy czym wpis ten przeniesiono z urzedu z ksiegi wieczystej

L

pod numerem 4 — ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng
nieruchomoscig - ustanowiona odplatnie stuzebnos$¢ gruntowa na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci objetych ksiggami wieczystymi nr
WA3M/00152500/3, nr WA3M/00152499/2, nr WA3M/00152502/7, nr
WA3M/00152501/0, nr WA3M/00152497/8, nr WA3M/00152495/4, nr
WA3M/00152498/5 i nr WA3M/00152496/1, polegajaca na prawie przejscia
1 przejazdu, ktorej wykonywanie ograniczone jest do korzystania z
poludniowej i pétnocno-wschodniej czesci dzialki na catej jej szerokosci z
wyltaczeniem jej podinocno-zachodniej cze$ci, przy czym wpis ten
przeniesiono z urzedu wobec odlgczenia czegsci nieruchomos$ci obcigzonej 1
przytaczenia jej do niniejsze] Kw,---=======mmmmmmmmmmmm oo
pod numerem 5 - ograniczone prawo rzeczowe - shuzebno$¢ przesythu,
ustanowiona nieodplatnie na czas nieoznaczony, na rzecz spotki pod firma
,VEOLIA ENERGIA WARSZAWA” SPOLKA AKCYINA z siedzibg w
Warszawie, REGON 015314764, o zakresie wykonywania ograniczonym do
pasa gruntu o szerokos$ci 4,0 metréw wzdluz trasy przebiegu przylacza sieci
cieptowniczej na dzialce ewidencyjnej nr 60 =z obrebu 4-03-03,
przedstawionego na zatgczniku nr 1 do aktu stanowigcego podstawe wpisu,
oznaczonego kolorem czerwonym oraz do czesSci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomos$¢ znajdujacego si¢ na tym gruncie, przeznaczonej na
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f)

pomieszczenie wezla cieplnego, w pasie o szerokosci 1,5 metra,
oznaczonym kolorem zielonym na zatgczniku nr 2 do aktu stanowigcego
podstawe wpisu, polegajgcej na: --------=m--mmmmmmmmmmm oo
- prawie do wchodzenia na czg$¢ gruntu, na ktorej znajdowac si¢ beda
elementy sieci cieptowniczej oraz do pomieszczenia wezta cieplnego
znajdujacego si¢ w budynku, w celu: przegladu, konserwacji, naprawy,
rozbudowy badz wymiany sieci cieplowniczej lub elementow wezta,
stanowigcych  wilasnos¢ spdotki  pod firmg ,,VEOLIA ENERGIA
WARSZAWA” SPOLKA AKCYJNA z siedziba w Warszawie, ---------------
- prawie do posiadania na cze$ci nieruchomosci sieci cieplowniczej 1
elementow wezta cieplnego (wykonanych zgodnie z dokumentacjg
techniczng) oraz do korzystania z nieruchomos$ci i1 czerpania z nich
pozytkow w zakresie wynikajacym z prawa wtlasnosci sieci cieptowniczej 1
elementow wezta cieplnego, ------===--===-mmmmmm oo
- powstrzymywaniu si¢ przez uzytkownika wieczystego nieruchomosci
obcigzonej od nasadzania drzew i1 krzewdw oraz wykonywania obiektow
matej architektury w pasie eksploatacyjnym sieci cieplowniczej o szerokosci
4,0 metrow, jak roéwniez w miejscach utrudniajgcych dostep do niej,
z zastrzezeniem, ze Kkorzystanie z nieruchomos$ci obcigzone] przez
uprawnionego z tytutu tej stuzebnosci bedzie wykonywane zgodnie z art.
288 kodeksu cywilnego, w sposob jak najmniej ucigzliwy, --------===-===-------
pod numerem 6 - ograniczone prawo rzeczowe - shuzebno$¢ przesytu,
ustanowiona nieodplatnie na czas nieoznaczony, na rzecz spotki pod firma
LRWE STOEN OPERATOR SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA” z siedzibg w Warszawie 0 zakresie
wykonywania ograniczonym do znajdujacego si¢ na dzialce ewidencyjnej nr
60 z obrgbu ewidencyjnego 4-03-03 pasa gruntu o szerokosci 1,5 m 1
dlugosci 102 m (sto dwa metry) wzdluz trasy przebiegu energetycznej linii
kablowej oraz dwoch ztaczy kablowych o facznej powierzchni 1,0 m? (jeden
metr kwadratowy), przedstawionych na zalagczniku nr 1 do aktu
stanowigcego podstawe¢ wpisu, polegajagca na prawie korzystania z
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nieruchomosci obcigzonych w celu wybudowania sieci elektroenergetyczne;j
kablowej dla budynku przy ulicy A. Kaminskiego 1 i garazu przy ul.
Mysliborskiej; 114 w Warszawie, a takze na prawie korzystania z
wybudowanych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem, w celu
dokonywania przelaczen ruchowych, usuwania awarii, dokonywania
kontroli, przegladow, konserwacji, remontow 1 modernizacji oraz
rozbudowy sieci, przy czym uprawniony z tytulu stuzebnos$ci po
kazdorazowych czynnosciach 1 pracach w nieruchomosci obcigzonej
zobowigzany jest przywroci¢ grunt do stanu poprzedniego niezwtocznie po
ZaKONCZENIU PIraC, -========== === === m oo oo oo o oo o oo e e e oo

g) roszczenia 0 wybudowanie budynku nr 1 przy ulicy Aleksandra
Kaminskiego w Warszawie oraz wyodrebnienie w tym budynku lokali
mieszkalnych oraz o przeniesienie wlasnosci tych lokali oraz praw
niezbednych do korzystania z lokalu, ktére nie dotycza lokalu stanowigcego
przedmiot NINIEJSZE] UMOWY, -==-===mmmmmmm oo oo

7) w dziale IV WpIiSane §g: -----=--===mmmmmmmm o oo oo oo e
- pod numerem 1 - roszczenie o ustanowienie hipoteki umownej tacznej
roszczenie na rzecz spotki pod firma ,,PKO BANK HIPOTECZNY SPOLKA
AKCYJINA” z siedzibg w Gdyni o ustanowienie hipoteki tacznej do kwoty
532.340 zl na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytulu umowy kredytu nr 46
1020 1068 0000 1196 0056 5143 z dnia 19 grudnia 2016 roku jednoczes$nie z
wyodrebnieniem, z nieruchomosci macierzystej lokalu oznaczonego numerem
32 w budynku polozonym w Warszawie przy ulicy Aleksandra Kaminskiego

1 1 sprzedazy udzialu 1/166 w lokalu niemieszkalnym - garazu
wielostanowiskowym w nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie przy
ulicy Mysliborskiej, ktore to prawa beda naleze¢ do Tomasza i Edyty

BratkOwsKICh, ===-=====mmm oo

- pod numerem 2 - roszczenie o ustanowienie hipoteki umownej — roszczenie na
rzecz spotki pod firma ,,MBANK HIPOTECZNY SPOLKA AKCYINA” z
siedzibg w Warszawie o ustanowienie z najwyzszym pierwszenstwem
hipoteki do kwoty 345.000 zt (trzysta czterdziesci pig¢ tysiecy ztotych) na
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zabezpieczenie  wierzytelnosci  z tytulu umowy kredytu numer
KHB164561845/2017 z dnia 30 marca 2017 roku jednocze$nie z
wyodrebnieniem, z nieruchomos$ci macierzystej lokalu oznaczonego numerem

66 w budynku potozonym w Warszawie przy ulicy A. Kaminskiego 1, przy
czym opisane prawa beda naleze¢ do Marcina Dobroteckiego, -------------------

- pod numerem 3 - roszczenie o ustanowienie hipoteki umownej lacznej —
roszczenie na rzecz spotki pod firma ,,MBANK HIPOTECZNY SPOLKA
AKCYJNA” z siedzibg w Warszawie o ustanowienie z najwyzszym
pierwszenstwem hipoteki do kwoty do kwoty 599.000 zt na zabezpieczenie
wierzytelnos$ci z tytulu umowy kredytu numer KHB149082105/2017 z dnia 20
lipca 2017 roku jednoczesnie z wyodrebnieniem, z nieruchomosci
macierzystej lokalu oznaczonego numerem 21 w budynku potozonym w
warszawie przy ulicy A. Kaminskiego oraz sprzedaza udzialu w prawie
wlasnosci garazu wielostanowiskowym, w budynku potozonym w Warszawie
przy ulicy a. Kaminskiego, miejsce postojowe nr 56. opisane prawa beda
naleze¢ do Krzysztofa Mastowskiego oraz Malgorzaty Kowalewskiej w
udziatach po Yz, —---=--mmmmmm oo

8) we wszystkich dziatach tej ksiegi wieczystej brak jest wzmianek, za wyjatkiem: ----
- dzialu IIl, w ktérym umieszczone sg wzmianki o wnioskach obejmujacych
zadanie wpisu roszczen o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu i
przeniesienie tego prawa, ktore — wedle zapewnienia Pelnomocnika Dewelopera

— wynikajg z uméw deweloperskich 1 nie dotycza lokalu bedacego przedmiotem
NINIEJSZE] UMOWY, === == mm e m oo oo o oo o e e e e

- dziatu 1V, w ktérym umieszczone sg wzmianki o wnioskach obejmujacych
zadanie wpisu roszczen o ustanowienie hipoteki, ktore — wedle zapewnienia
Pelnomocnika Dewelopera — nie dotycza lokalu bedacego przedmiotem
NINIEJSZEJ UMWY, ==mmmmmm oo o oo o e e

§ 2. Pelnomocnik Dewelopera o$§wiadcza, z2 ROBOTNICZA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PRAGA” z siedziba w Warszawie jest

uzytkownikiem wieczystym gruntu, dla ktéorego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa



w Warszawie, IX Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
WASBM/00403021/6. --=-=-=-mmmmmmm e oo oo o

Zgodnie z trescig ksiegi wieczystej nr WA3M/00403021/6 ustalong przez czynigcego

notariusza za posrednictwem systemu teleinformatycznego umozliwiajacego dostgp do

centralnej bazy danych ksigg wieczystych w dniu ** roku o godzinie ** minut **; -----------

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ksigga wieczysta nr WA3M/00403021/6 prowadzona jest dla gruntu oddanego w
UZYtKOWaNI€ WICCZYSLE, ========mnmmm oo mm oo oo oo o oo e oo
grunt objety tg ksigga wieczysta ma obszar 2.532,00 m? (dwa tysigce pigcCset
trzydziesci dwa metry kwadratowe), oznaczony jest jako dziatka ewidencyjna nr
15/7 (pigtnascie tamane przez siedem), z obrebu ewidencyjnego nr 03-03 (zero trzy
— zero trzy), potozona przy ulicy Mysliborskiej nr 114 (sto czternascie), w
Dzielnicy Biatolgka, w miejscowosci Warszawa, w m.st. Warszawie, w
wojewddztwie mazowieckim, ktorej sposob korzystania okreslono jako ,,.BP-
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy”, ----------------------
grunt powyzszy oddany jest w uzytkowanie wieczyste do dnia 21 (dwudziestego
pierwszego) maja 2092 (dwa tysigce dziewigcdziesigtego drugiego) roku, -----------
sposob korzystania z powyzszego gruntu okreslono jako: dziatka gruntu w
uzytkowaniu wieczystym przeznaczona pod zabudowe domami mieszkalnymi, -----
w dziale IT wpisani §g: —====--==mmmmm oo oo
a) MIASTO STOLECZNE WARSZAWA jako wlasciciel, ---------------------

b) ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PRAGA” =z
siedzibg w Warszawie jako uzytkownik wieczysty, ----------===========-------

W dziale I WpISaNe §g: --=--==-==mmmmm o m o mmmomeeeeeeees
a) pod numerem 1 — ograniczone prawo rzeczowe — uzytkowanie na rzecz
MIEJSKIEGO PRZEDSIEBIORSTWA WODOCIAGOW I
KANALIZACJI M.ST. WARSZAWY polegajace na prawie wstepu,
uzywania 1 korzystania z pasa gruntu o szerokosci 3 mb wzdhuz przebiegu
kanatu ogolnosptawczego o $rednicy 0,3 metra, usytuowanego na dziatce
ewidencyjnej nr 60/7 w celu instalacji, eksploatacji, naprawy, remontu,
konserwacji, modernizacji i rozbudowy urzadzen wodno-kanalizacyjnych;
uzytkowanie zostatlo ustanowione nieodptatne na czas istnienia urzadzen
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b)

d)

wodno-kanalizacyjnych zgodnie z trescig § 2 o$wiadczenia o ustanowieniu
uzytkowania z dnia 05 kwietnia 2000 roku sporzadzonego przez Czestawe
Kotcun notariusza w Warszawie, za Repertorium A 3893/2000, przy czym
wpis ten przeniesiono z urzedu z ksiegi wieczyste] Kw 139741, ----------------
pod numerem 2 — ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatne prawo
uzytkowania na rzecz STOLECZNEGO ZAKLADU ENERGETYCZNEGO
SPOLKA AKCYJINA z siedziba w Warszawie ustanowione na prawie
uzytkowania wieczystego opisanej w niniejszej ksiedze wieczystej
nieruchomosci, przy czym wykonywanie tego prawa ograniczone jest do
pomieszczenia stacji transformatorowej nr 10017 o pow. 21,5 m*> w budynku
nr 526 przy ulicy A. Kaminskiego nr 22a oraz pomieszczenia stacji
transformatorowej nr 10027 o powierzchni 25,5 m*> w budynku nr 521 przy
ulicy A. Kaminskiego nr 18 zgodnie z § 3 umowy oS$wiadczenia o
ustanowieniu uzytkowania z dnia 26 wrze$nia 1994 roku sporzadzonej przed
Leszkiem Zabielskim notariuszem w Warszawie, za numerem Repertorium
A 8453/94, z tym ze wpis ten przeniesiono z urzedu z ksiggi wieczystej Kw
e B
pod numerem 3 — ograniczone prawo rzeczowe — shuzebno$¢ gruntowa na
rzecz kazdoczesnego wlasciciela i1 uzytkownika wieczystego dziatki
ewidencyjnej nr 15/1 opisanej w Kw 403020, polegajagca na prawie
przejscia, przejazdu i doprowadzenia urzadzen infrastruktury technicznej
przez dziatke ewidencyjng nr 15/2 opisang w niniejszej ksiedze - zgodnie z
trescig § 5 umowy sprzedazy z dnia 21 grudnia 2000 roku zawartej przed
Ewa Mroczek notariuszem w warszawie za numerem Repertorium A
2425/2000, przy czym wpis ten przeniesiono z urzedu z ksiegi wieczystej
KW 139741, —-mmmmmmmmmm e e o e e e e e e e e e e e e
pod numerem 4 - ograniczone prawo rzeczowe - shuzebno$¢ przesythu,
ustanowiona nieodptatnie na czas nieoznaczony, na rzecz spotki pod firmag
LRWE STOEN OPERATOR SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA” z siedziba w Warszawie 0 zakresie
wykonywania ograniczonym do znajdujacego si¢ na dziatce ewidencyjnej nr
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15/7 z obrebu ewidencyjnego 4-03-03 pasa gruntu o szerokosci 1,5 m i

dhugosci 7 m (siedem metrow) wzdluz trasy przebiegu energetycznej linii

kablowej oraz zlacza kablowego o powierzchni 0,5 m? (pigcdziesiat setnych

metra kwadratowego), przedstawionych na zalagczniku nr 1 do aktu
stanowigcego podstawe¢ wpisu, polegajagca na prawie korzystania z
nieruchomosci obcigzonych w celu wybudowania sieci elektroenergetyczne;j

kablowej dla budynku przy ulicy A. Kaminskiego 1 i garazu przy ul.
Mysliborskie; 114 w Warszawie, a takze na prawie korzystania z
wybudowanych urzgdzen zgodnie =z ich przeznaczeniem, w celu
dokonywania przetaczen ruchowych, usuwania awarii, dokonywania

kontroli, przegladow, konserwacji, remontdow 1 modernizacji oraz
rozbudowy sieci, przy czym uprawniony z tytulu stuzebnos$ci po
kazdorazowych czynnosciach i pracach w nieruchomosci obcigzonej
zobowigzany jest przywroci¢ grunt do stanu poprzedniego niezwlocznie po
ZaKONCZENIU Prac, ===============sac=Samte e te e oo oo oo oo m e e e e

7) w dziale IV nie ma WPISOW, ==--=--==mmmmmmm oo oo oo e oo oo
8) we wszystkich dziatach tej ksiggi wieczystej brak jest wzmianek, za wyjatkiem
dziatu 1V, w ktorym umieszczona jest wzmianka o wniosku zarejestrowanym w
dniu ** roku, za numerem dziennika ksigg wieczystych **, obejmujgcym zgdanie
wpisu roszczenia o ustanowienia hipoteki, ktory — wedle zapewnienia
Pelnomocnika Dewelopera — dotyczy udzialu w wysokosci 1/166 czgsci we
wspotwlasnosci lokalu garazowego. . -===============mmmmm oo

§ 3. Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, 1z: -----------------------

1) uzytkowanie wieczyste opisane w §§ 1 i 2 ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA ,PRAGA” z siedzibg w Warszawie nabyla na podstawie
umowy oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste udokumentowanej aktem
notarialnym sporzagdzonym w dniu 21 (dwudziestym pierwszym) maja 1993 (tysigc
dziewieéset dziewigcédziesigtego trzeciego) roku przez Pawla Btaszczaka notariusza

w Warszawie, za numerem Repertorium A 4450/93, okazanym w wypisie, ----------

2) nie wszczynano dotychczas postepowania w sprawie o ustalenie niewaznosci
umowy opisanej W niniejszym paragrafie, --------------m-mmsm oo
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3) opisane w §§ 1 i 2 dziatki ewidencyjne nr 60 i nr 15/7 powstaty w wyniku podziatu
dokonanego na mocy, okazanej przy niniejszym akcie w poswiadczonej notarialnie
kopii, ostatecznej decyzji nr 78/2015 wydanej w dniu 13 (trzynastym) maja 2015
roku przez Prezydenta m.st. Warszawy, stosownie do tresci ktorej zatwierdzony
zostal projekt podziatu nieruchomosci objetych ksiegami wieczystymi nr
WA3M/00403021/6, WA3M/00403022/3 i WA3M/00139741/7, potozonych w
Warszawie, w dzielnicy Biatolgka przy ulicy Mysliborskiej, oznaczonych w
ewidencji gruntow 1 budynkoéw jako dziatki ewidencyjne nr 15/3, 15/4 1 15/6 z
obrgbu 4-03-03 na nastepujace dziatki: ------=---===-=mmmmmmmmmm oo

a) dzialk¢ ewidencyjng nr 15/8 (pigtnascie tamane przez osiem) o powierzchni
0,0258 ha (dwiescie piecdziesigt osiem metrow kwadratowych), dziatke
ewidencyjng nr 15/11 (pigtnascie tamane przez jedenascie) o powierzchni
0,0259 ha (dwiescie pig¢cdziesigt dziewie¢ metréw kwadratowych), dziatke
ewidencyjng nr 15/15 (pigtnascie tamane przez pigtnascie) o powierzchni
0,0229 ha (dwiescie dwadziescia dziewie¢ metrow kwadratowych) 1 dziatke
ewidencyjng nr 15/16 (pi¢tnascie lamane przez szesnascie) o powierzchni
0,0303 ha (trzysta trzy metry kwadratowe) przeznaczone pod wewngetrzng
droge dojazdowag oraz do potaczenia w jedng nieruchomo$¢ stanowigca
dziatke ewidencyjng nr 59 (pigcdziesigt dziewie¢) o powierzchni 0,1049 ha
(jeden tysigc czterdziesci dziewie¢ metrow kwadratowych), ----------------------

b) dziatke ewidencyjng nr 15/17 (pigtnascie tamane przez siedemnascie) o
powierzchni 1,9480 ha (jeden hektar dziewigé tysiecy czterysta osiemdziesigt
metréw kwadratowych) przeznaczong pod wewngetrzng droge dojazdowa,------

c) dzialk¢ ewidencyjng nr 15/9 (pigtnascie tamane przez dziewiec¢) o powierzchni
0,0087 ha (osiemdziesigt siedem metrow kwadratowych), dziatke ewidencyjna
nr 15/12 (pigtnascie tamane przez dwanascie) o powierzchni 0,1737 ha (jeden
tysigc siedemset trzydziesci siedem metréow kwadratowych), dziatke
ewidencyjng nr 15/13 (pigtnascie tamane przez trzynascie) o powierzchni
0,0156 ha (sto pigédziesigt sze$¢ metrow kwadratowych) oraz dziatke
ewidencyjng nr 15/14 (pi¢tnascie tamane przez czternascie) o powierzchni
0,0817 ha (osiemset siedemnascie metrow kwadratowych) przeznaczone pod
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zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz do polaczenia w jedna
nieruchomos$¢ stanowiaca dzialke ewidencyjna nr 60 (szes¢dziesigt) o
powierzchni 0,2797 ha (dwa tysigce siedemset dziewig¢cédziesigt siedem
metrow kwadratowych), ============mmmm e e

d) dzialke ewidencyjna nr 15/7 (pi¢tnascie tamane przez siedem) o powierzchni
0,2532 ha (dwa tysigce piecset trzydziesci dwa metry kwadratowe)
przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, -----------==-----=---

e) dzialke¢ ewidencyjng nr 15/10 (pigtnascie tamane przez dziesi¢g¢) o
powierzchni 0,0191 ha (sto dziewieédziesiat jeden metrow kwadratowych)
przeznaczong pod infrastrukturg techniczng. --------=---==--====mmcmmmmmmmm oo

4) powotane wyzej dziatki ewidencyjne nr nr 15/3, 15/4 i 15/6 powstaty z podziatu
dziatki ewidencyjnej nr 15/2 (pi¢tnascie tamane przez dwa) dokonanego na mocy
ostatecznej decyzji nr 8/234/2002 wydanej w dniu 15 (pi¢tnastym) listopada 2002
(dwa tysigce drugiego) roku przez Prezydenta m.st. Warszawy, okazanej przy
niniejszym akcie w poswiadczonej notarialnie kopii, w ktorej zastrzezono warunek,

Iz przy zbywaniu dziatek wydzielonych w wyniku podziatu, zostang ustanowione
odpowiednie stuzebnosci drogowe na dzialce 15/6, stanowigcej droge wewnetrzng
(ulica Kaminskiego), zgodnie ze sposobem zagospodarowania osiedla na rzecz
kazdoczesnych wlascicieli pozostatych wydzielanych dziatek, z tym, ze w umowie
winny by¢ zawarte postanowienia dotyczace mozliwosci przeprowadzenia nowej
infrastruktury technicznej, a takze korzystania z juz istniejacej infrastruktury
technicznej i 0SIedIOWE]. === mmm oo

§ 4. Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze:-----------------------

1) uzytkowanie wieczyste gruntow opisanych w §§ 1-2 nie jest obcigzone
ograniczonymi prawami rzeczowymi innymi hiz wyzej wymienione, nie dotycza go
ograniczenia w rozporzadzaniu ani roszczenia osob trzecich inne niz ujawnione w
ksiggach wieczystych, jak tez nie sg zajete w postepowaniu egzekucyjnym, ---------

2) nie toczy si¢ postgpowanie 0 zasiedzenie, o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym lub o wywlaszczenie dotyczace nieruchomoscei, o
KtOryCh w §§ 1-2, ===mmmmmm oo e

12



3) nie ogltoszono upadtosci Dewelopera, jak rowniez nie toczy si¢ zadne postegpowanie
w tym przedmiocie, a ponadto nie jest on dluznikiem w jakimkolwiek
postepowaniu  egzekucyjnym  badz  obowigzanym w  postepowaniu
ZabeZPIECZAJCYIM, =========mm === mm e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e

4) zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 5 Statutu spoldzielni pod nazwag ROBOTNICZA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PRAGA” z siedziba w Warszawie
przedmiotem jej dziatalnosci moze by¢ m. in. budowa lub nabywanie budynkow w
celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu oraz miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych,-----=--====-=mmmmm oo

5) na mocy okazanej przy niniejszym akcie w poswiadczonej notarialnie kopii uchwaty
nr 8/2010 Il Walnego Zgromadzenia spoétdzielni pod nazwag ROBOTNICZA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,PRAGA” z siedziba w Warszawie w 2010
roku w sprawie zbycia nieruchomos$ci, wyrazono zgod¢ na zbycie przez
Dewelopera prawa wtasnosci nabywcom lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu oraz udziatow we wspdlwlasnosci garazy wielostanowiskowych
wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspdlnej 1 innymi prawami zwigzanymi z
wlasnoscig lokali lub udzialem we wspotwlasnosci garazu, usytuowanych w
budynkach wchodzacych w zakres m.in. zadania inwestycyjnego ,,Kaminskiego r.
Mysliborskiej” — budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami mieszkalnymi oraz
budynek z lokalami o innym przeznaczeniu i wielostanowiskowym garazem wraz z
infrastrukturg techniczng i1 zagospodarowaniem terenu, przy czym budynki te
zostang wybudowane na nieruchomosciach opisanych w §§ 1-2, ------------------o-—--

6) na mocy okazanej przy niniejszym akcie uchwaty nr 56/2012 podjetej w dniu 20
(dwudziestym) marca 2012 (dwa tysigce dwunastego) roku, Rada Nadzorcza
spotdzielni pod nazwa ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
-PRAGA” z siedzibg w Warszawie wyrazila zgode na zbywanie lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych i1 miejsc postojowych w nowobudowanym
zespole mieszkaniowym ,,Kaminskiego rog Mysliborskiej”, w trybie komercyjnym,

umozliwiajagcym osiggniecie dochodow zasilajacych statutowa dziatalnos¢
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spotdzielni, przewidzianym uchwatg 14/2007 XXXVII Zebrania Przedstawicieli
RSM ,,Praga” z dnia 19 maja 2007 roKu, --=-==-==-===mmm oo
7) na mocy okazanej przy niniejszym akcie w poswiadczonej notarialnie kopii
ostatecznej decyzji nr 69/BIA/06 o warunkach zabudowy wydanej w dniu 20
(dwudziestym) lutego 2006 (dwa tysigce szoOstego) roku przez Prezydenta m.st.
Warszawy, zmienionej na mocy ostatecznej decyzji nr 126/BIA/07 wydanej w dniu
16 (szesnastym) marca 2007 (dwa tysigce siddmego) roku przez ten sam organ,
okazanej przy niniejszym akcie w poswiadczonej notarialnie kopii, ustalono na
wniosek Dewelopera warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem wielopoziomowym z cz¢scig ushugowo-biurowg wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng 1 wjazdem na dziatkach ewidencyjnych nr 15/3,
15/4, 15/6 z obr¢bu 4-03-03, na dziatkach ewidencyjnych nr nr 16/1 i 16/2 (dla
wjazdu) z obrgbu 4-03-03, potozonej przy ulicy Kaminskiego rog Mysliborskiej w
Dzielnicy Biatotgka m.st. Warszawy, -=--===========mmmmmmmmm oo
8) stosownie do okazanego przy niniejszym akcie wypisu i wyrysu z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wydanego w dniu 23 (dwudziestym
trzecim) czerwca 2016 roku przez Zarzad Dzielnicy Biatotgka Miasta Stotecznego
Warszawy, za nr UD-11-WAB.6727.442.2016.ENI K2/12834/16 zgodnie z uchwata
nr XCIV/2806/2010 Rady Miasta stotecznego Warszawy z dnia 9 listopada 2010
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Tarchomin - czes$¢ I (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2010 r. nr
207. poz. 6566) usytuowane przy ulicy Kaminskiego 1 i Mysliborskiej 114 dziatki
ewidencyjne o nr nr 15/7, 59, 60, wszystkie z obrebu 4-03-03 polozone s3 na
terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,,C1.4.MW?”, a ponadto znajduja
si¢ czeSciowo w zasiegu strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110KV, --------m-mmmmmmmmmmmm oo
9) stosownie do tresci ostatecznej decyzji nr 13/BIA/2008 wydanej w dniu 20
(dwudziestym) stycznia 2009 (dwa tysigce dziewigtego) roku przez Prezydenta
m.st. Warszawy, zmienionej na mocy wydanych przez ten sam organ ostatecznych
decyzji nr 79/BIA/2014 z dnia 04 (czwartego) marca 2014 (dwa tysigce
14



czternastego) roku oraz decyzji nr 100/BIA/2017 z dnia 13 (trzynastego) kwietnia
2017 roku, a takze sprostowanej postanowieniem nr 247/B1A/2014 wydanym przez
ten sam organ w dniu 09 (dziewiatym) czerwca 2014 roku, okazanych w
poswiadczonej notarialnie kopii przy niniejszym akcie, m.in. zatwierdzono projekt
budowlany 1 udzielono pozwolenia dla spotdzielni pod nazwa ROBOTNICZA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PRAGA” z siedzibg w Warszawie na
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem wielopoziomowym
wraz z elementami zagospodarowania terenu (kategoria obiektu XIII) na dziatkach
ewidencyjnych nr nr 15/3, 15/4 i 15/6 z obrebu 4-03-03 przy ulicy Kaminskiego
rog Mysliborskie] W Warszawie, =---=---=======mmmmmmmm oo oo
10) ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PRAGA” z siedzibg w
Warszawie jest deweloperem w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia
2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z pdézn. zm.), dalej zwanej takze
,ustawa deweloperska”, a opisana wyzej budowa budynku mieszkalnego jest
czgscig realizowanego przez Dewelopera przedsiewzigcia deweloperskiego w
rozumieniu art. 3 pkt 6 tej ustawy, zwanego dalej ,,Przedsiewzigeciem
Deweloperskim®, -m-mm e oo
11) Deweloper nie zapewnia srodkéw ochrony w postaci otwartego badz zamknigtego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, gwarancji bankowej albo gwarancji
ubezpieczeniowej, albowiem rozpoczgcie sprzedazy w  odniesieniu  do
Przedsigwzigcia Deweloperskiego nastapito przed 29 kwietnia 2012 roku tj. dniem
wejscia w zycie ustawy deweloperskiej, --------===--===m=mmmmmmm oo
12) prace budowlane w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego rozpoczety sie w
dniu 22 (dwudziestego drugiego) pazdziernika 2014 (dwa tysigce czternastego)
roku, a zakonczg si¢ do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) sierpnia 2018 (dwa
tysigce 0SIEMNASIEQO) FOKU, —-==-mmmmmmmm s oo e
13) Deweloper  przewiduje  nastgpujace  etapy  realizacji  Przedsigwziecia

Deweloperskiego: ----------=-=-m—m oo
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a) etap I, polegajacy na przygotowaniu inwestycji (grunt + dokumentacja),
ktérego procentowy, szacunkowy koszt realizacji stanowi 10% ogdlnej
kwoty kosztow Przedsigwziecia Deweloperskiego, --------------=---==---omun---

b) etap II, stan ,,zerowy”, ktorego procentowy szacunkowy koszt realizacji
stanowi 25% ogolnej kwoty kosztow Przedsiewzigcia Deweloperskiego, ----

c) etap III, stan ,,surowy”, ktorego procentowy szacunkowy koszt realizacji
stanowi 25% ogodlnej kwoty kosztow Przedsigwzigcia Deweloperskiego, ----

d) etap IV, stan ,,wykonczeniowy”, ktoérego procentowy, szacunkowy koszt
realizacji stanowi 25% ogo6lnej kwoty kosztow Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, -----=--=====-mmmmm oo oo

e) etap V, stan ,zakonczenie realizacji budynku”, ktérego procentowy,
szacunkowy koszt realizacji stanowi 15% ogolnej kwoty kosztow
Przedsiewzigcia Deweloperskiego,-----============mmmmmmmmm oo

14) wznoszony w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego budynek mieszkalny,
zwany dalej ,,Budynkiem”, usytuowany bedzie w catosci na nieruchomosci
opisanej w § 1, zawiera¢ bedzie w jednej czesci 6 (sze$¢) a w drugiej 7 (siedem)
kondygnacji nadziemnych oraz 83 (osiemdziesigt trzy) samodzielne lokale
mieszkalne, jego konstrukcja bedzie zelbetowa wylewana, a uktad konstrukcji
stupowo-ptytowy ze §cianami monolitycznymi zelbetowymi, --------------------------

15) w Budynku dostepne beda nastepujace media: energia elektryczna, zimna woda,
ciepta woda i centralne ogrzewanie, wszystkie te media olicznikowane z odczytem
radiowym wskazan licznikOw, --==-=========mmmmmmm oo

16) projekt budowlany zatwierdzony opisang wyzej decyzja nr 13/BIA/2008 zostat
zmieniony w zakresie garazu wielostanowiskowego, wobec czego Deweloper
wystapit do wilasciwych organdéw administracji o wydanie stosownej decyzji
zamiennej, na podstawie ktorej wybuduje na nieruchomosci opisanej w § 2
pi¢ciokondygnacyjny budynek, zwany dalej ,,Budynkiem Niemieszkalnym”,------

17) dla prognozowanego do wybudowania Budynku ustalono numer porzadkowy nr 1
(jeden) od ulicy Aleksandra Kaminskiego, a dla prognozowanego do wybudowania
Budynku Niemieszkalnego ustalono numer porzadkowy 114 (sto czternascie) od
ulicy Mysliborskiej, na potwierdzenie czego okazano przy niniejszym akcie w
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poswiadczonej notarialnie kopii, zawiadomienia wydane w dniu 15 (pigtnastym)
pazdziernika 2014 (dwa tysigce czternastego) roku przez Prezydenta m.st.
Warszawy, za numerem BG-N-NP.6624.1691.2014.EFO oraz BG-N-
NP.6624.1695.2014.EFO, —----mm-mmm oo oo oo
18) dostep nieruchomosci opisanej w § 1 do drogi publicznej zapewnia¢ beda
stuzebnosci gruntowe przej$cia 1 przejazdu, ktore Deweloper ustanowi na
warunkach 1 z zakresem wykonywania wedlug swego uznania: --------------=-=--------
a) na przyshugujacym mu uzytkowaniu wieczystym gruntéw objetych ksiggami
wieczystymi nr  WA3M/00497185/8, nr WA3M/00139741/7 i nr
WA3M/00403021/6 w celu zapewnienia dostepu do ulicy Mysliborskiej po
terenie stanowigcym czg¢$¢ dziatek ewidencyjnych nr 59, nr 15/17 i nr 15/7 z
obr¢bu nr 03-03, albo ---------=—-= =
b) na przystugujacym mu uzytkowaniu wieczystym gruntéw objetych ksiggami
wieczystymi nr WA3M/00497185/8, nr WA3M/00139741/7 oraz na
stanowigce] jego wilasno$¢ nieruchomosci objete] ksiega wieczysta nr
WA3M/00469985/1 W celu zapewnienia dostgpu do ulicy Cmielowskiej po
terenie stanowigcym czg$¢ dziatek ewidencyjnych nr 59, nr 15/17 i nr 19/7 z
obrgbu nr 03-03, --4-===asmmmmm e e e eeeeee
19) opisana w § 2 nieruchomo$¢ graniczy z droga publiczng — ulica Mysliborska, przy
czym zjazd do drogi publicznej z tej nieruchomosci oraz usytuowane na niej drogi
prowadzace do tego zjazdu wybudowane zostang wedle uznania Dewelopera przy
zachowaniu wymogdéw okreslonych w przepisach i decyzjach organow
administracji PUBIICZNE], —--=--=====mm oo s
20) ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PRAGA” z siedzibg w
Warszawie zapewni Budynkowi ochrong, ktora objete sg inne budynki, znajdujace
si¢ na terenie tego samego ogrodzonego i strzezonego osiedla, ktérego mieszkancy
wykorzystuja nieruchomo$¢ objeta ksiggag wieczysta nr WA3M/00139741/7
stanowigca dziatke ewidencyjng nr 15/17 jako droge dojazdowa do drogi
publicznej, przy czym z tego tytutu wiasciciele lokali w Budynku ponosi¢ beda
koszty ochrony w takiej samej wysokosci, jak cztonkowie spotdzielni pod nazwa
ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA , PRAGA” z siedzibg w
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Warszawie mieszkajacy na powyzszym osiedlu, ktore to koszty w dniu zawarcia
niniejszej umowy wynoszg 29,00 zt miesi¢cznie od jednego lokalu,-------------------
21) wyzej przywotane decyzje administracyjne nie zostaly uchylone ani nie toczy si¢
postepowanie mogace skutkowac ich uchyleniem,----==-===========mmmmmmmmmmm oo
22) w Budynku znajdowaé si¢ bedzie m.in. samodzielny lokal mieszkalny nr **,
zwany dalej takze ,,Lokalem”, ktoérego powierzchnia uzytkowa wynosi¢ begdzie **
m?, przy czym wobec faktu, iz wniosek o wydanie opisanej wyzej decyzji o
pozwoleniu na budowe¢ zostal zlozony przed 29 kwietnia 2012 roku tj. dniem
wejscia w zycie ustawy deweloperskiej, pomiar tej powierzchni uzytkowej zostanie

dokonany wedle polskiej normy PN 70/B-02365 na podstawie dokumentacji

POWYKONAWCZE], ==-===n=mmmmmmmm o o e o o e e o e e e e e e
23) w Budynku Niemieszkalnym znajdowac si¢ beda na 1 kondygnacji nadziemnej 4
(cztery) samodzielne lokale niemieszkalne — uzytkowe, a na kondygnacjach
nadziemnych od 2 do 5 samodzielny lokal niemieszkalny stanowigcy garaz
wielostanowiskowy, zwany dalej ,,Garazem”, zawierajacy 166 (sto szescdziesiat
sze$¢) miejsc postojowych, do ktorego glowne wejscie znajdowac si¢ bedzie na 2
kondygnacji NAdZIEMNE],-=---==-===-=mmmm oo oo e
24) w Budynku i w Budynku Niemieszkalnym nie bedzie Zzadnych pomieszczen
przynaleznych w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z
2015 roKu POz, 1892), —----mmmmmmmmm s e
25) z wlasnoscig lokali wyodrebnionych w Budynku zwigzany bedzie udziat w
nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi¢ bedzie uzytkowanie wieczyste oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktoére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, w
szczegoOlnosci dach, $ciany nosne, elewacja, ciggi komunikacyjne, windy 1 szyby
windowe, 4 (cztery) klatki schodowe, wozkownie, pomieszczenie hydroforni,
wezel cieplny oraz pomieszczenie administracyjne, balkony i ogrodki, ---------------
26) wilasciciele lokali w Budynku okreslag sposob Kkorzystania z nieruchomosci
wspolnej, dalej zwany ,,Podzialem do korzystania nieruchomosci wspolnej”, w
ten sposob, ze kazdoczes$ni whasciciele lokali uprawnieni bedg do bezterminowego i

bezptatnego korzystania na zasadzie wytacznosci z balkondéw, ktore dostepne sa
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przez drzwi znajdujace si¢ w lokalach stanowigcych ich wtasnos$¢ lub z ogrodkow
wskazanych przez DewWelopera, ------==-==-=mmmm oo oo e
27) wspotwlasciciele Garazu okre$lg sposdb korzystania z tej nieruchomosci
lokalowej, dalej zwany ,,Podzialem do korzystania Garazu”, w ten sposob, ze
wspotwlasciciele Garazu wskazani przez Dewelopera w aktach notarialnych
sprzedazy na ich rzecz udziatdéw we wspotwlasnosci Garazu, uprawnieni bgda do
bezterminowego 1 bezplatnego korzystania na zasadzie wytacznosci z
usytuowanych w Garazu miejsc postojowych, okreslonych przez Dewelopera,

ktorych granice oznaczone zostang na planie stanowigcym zatacznik do tych aktow

notarialnych, -----==-==== s
28) Podzial do korzystania nieruchomosci wspolnej i Podziat do korzystania Garazu
przewidywa¢ beda ponadto, ze kazdy uprawniony do korzystania na zasadzie
wytacznosci z danej czesci rzeczy wspodlnej, bedzie rowniez uprawniony do
wylacznego pobierania pozytkow 1 innych przychodow z tej cze$ci rzeczy
wspolnej, a ponadto bedzie samodzielnie ponosi¢ koszty 1 cigzary zwigzane z tg
czgscig rzeczy wspdlnej oraz bedzie mogt oddawac te czgs$¢ rzeczy wspdlnej do
uzywania osobom trzecim, w tym takze niebedagcym wspodtwlascicielami tej rzeczy,
29) wspotuzytkownicy wieczysci nieruchomosci opisanej w § 2 okresla sposob
korzystania z nieruchomosci wspdlnej, dalej zwany ,,Podzialem do korzystania
nieruchomosci niemieszkalnej”, w ten sposob, ze wilasciciele wszystkich czterech
lokali niemieszkalnych — uzytkowych usytuowanych w Budynku Niemieszkalnym
uprawnieni beda do bezterminowego i bezptatnego korzystania na zasadzie
wylacznosci z usytuowanych poza tym budynkiem dwoch naziemnych miejsc
postojowych w celu dokonywania dostaw i odbioru towaréw do lokali
niemieszkalnych - uzytkowych, na pozostatych warunkach wedlug uznania

Dewelopera, =-----=--=m-mmmm oo

30) opisane w §§ 1-2 nieruchomosci nie sg potozone na obszarze rewitalizacji ani na
obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777), gdyz Rada Miasta
Stotecznego Warszawy nie podjeta uchwaly, o ktéorej mowa w art. 8 wyzej
wymienionej ustawy — w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
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rewitalizacji ani uchwaty, o ktoérej mowa w art. 25 tej ustawy — W sprawie
ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji, stosownie
do treSci wyjasnienia wydanego w dniu ** roku przez Dyrektora Biura
Architektury 1 Planowania Przestrzennego Urzedu miasta stotecznego Warszawy,
zamieszczonego na prowadzonej przez Miasto Stoteczne Warszawe stronie
internetowej http://www.rewitalizacja.um.warszawa.pl, --------=--========msmmmmmmcmuu-

31) Deweloper nie jest strong zadnej umowy zobowigzujacej go do zbycia Lokalu na

FZE€CZ 0SODY trZECIE]. ==-=mmmmmmmm o oo o e o e e

Do niniejszego aktu zalgczono: --=---==--=mmmmmmm oo
1) zalacznik nr 1 - szkic Lokalu, przedstawiajacy uktad pomieszczen w tym lokalu oraz
jego usytuowanie W Budynku, --=--======mmmmm e oo e e e s

2) zalacznik nr 2 - okreSlajacy standard wykonania i wyposazenia Lokalu, ----------------

3) zalacznik nr 3 - okreslajacy standard prac wykonczeniowych w cze$ci wspolnej
Budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czgs¢ wspdlng budynku, -----------------

4) zalacznik nr 4 - plan zagospodarowania okreslajacy potozenie Budynku oraz granice

0ZIOAKOW, =====mmmmmm e e e e e e e e e e e o e o e e e e e e e
5) zatacznik nr 5 - plan rozmieszczenia miejsc postojowych na kondygnacji Garazu, ----
6) zatacznik nr 6 - prospekt informacyjny dotyczacy Przedsiewziecia Deweloperskiego
wraz z zatacznikami, zwany dalej ,,Prospektem Informacyjnym”. ---------------------
Pelnomocnik Dewelopera os$wiadcza, ze w czasie pomiedzy dorgczeniem Nabywcy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami a podpisaniem niniejszej umowy nie zaszty
zadne zmiany w tresci tych dokumentow. -==--=======mmmmmmm oo
§ 5. Nabywca oswiadcza, iz: ---------=--=--==-=--mmmmmm oo
1) zapoznat si¢ z trescig Prospektu Informacyjnego wraz zatacznikami, ktore to
dokumenty Deweloper doreczyt mu w postaci papierowej przed zawarciem

NINIEJSZEJ UMWY, === == mmm o m oo oo o o e o e

2) Deweloper przekazal mu szczegotowe informacje dotyczace jego Sytuacji prawno-
finansowej, Przedsigwzigcia Deweloperskiego i Lokalu w zakresie okreslonym w
Prospekcie INformacyjnym, =--------mmmm e oo

3) zostat poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ z aktualnym
stanem ksigg wieczystych, o opisanych w §§ 1-2, kopig aktualnego odpisu z
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Krajowego Rejestru Sadowego, kopig pozwolenia na budowe, sprawozdaniem
FiNAaNSOWYM DeWEIOPEIa, -----=--===mmmmmm oo oo oo e
wyraza zgode na zasady Podziatu do korzystania nieruchomos$ci wspolnej, Podziatu
do korzystania Garazu i Podzial do korzystania nieruchomosci niemieszkalnej,------
akceptuje, iz w lokalach niemieszkalnych - uzytkowych usytuowanych w Budynku
Niemieszkalnym, wykonywane be¢da czynno$ci zwyczajowo zwigzane Z
dziatalnoscig gospodarczg, ------=--===m-=mmmmmm oo
wszystkie wlasciwosci Budynku, Lokalu i Garazu wskazane w niniejszej umowie

oraz zalacznikach do niej sg jedynymi witasciwosciami, o ktoérych zapewniat go

DeWelOper,—----mmmmm e

zamierza wykorzystywa¢ Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem tj. na cele

MIESZKAINE, ========= ===
zapoznat si¢ z dokumentami powotanymi w niniejszym akcie oraz zatgcznikami do
NINIEJSZEYO KLU, === == mmm o m oo oo oo oo e
zapoznal si¢ ponadto z: -===-========m=memms e S e e
a) wypisem i wyrysem z mapy ewidencyjnej nr BG-UE-E-1V.6621.5505.2016.ABI
wydanym w dniu 18 (osiemnastym) listopada 2016 roku przez Prezydenta m.st.
Warszawy dotyczacym nieruchomosci opisanej w § 1, ----=--===-====mmmmmmmmmmeemamm
b) wypisami i wyrysami z mapy ewidencyjnej nr BG-UE-E-
1V.6621.5922.2015.MSE wydanymi przez Prezydenta m.st. Warszawy w dniu
17 (siedemnastym) listopada 2015 (dwa tysigce pigtnastego) roku dotyczacymi
nieruchomos$ci opisanej w § 2 oraz nieruchomosci oznaczonych jako dziatki
ewidencyjne o nr nr 59, 15/10 i 15/17, objetych ksiggami wieczystymi nr
WA3M/00497185/8 i nr WA3M/00139741/7, ----========nmmmmmmmmmmmmmmmmmmm o
c) wypisem i wyrysem z mapy ewidencyjnej nr  BG-UE-E-
1V.6621.1120.2016.MSE dotyczacym nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 19/7 objetej ksiegg wieczysta nr WA3M/00469985/1,-------------
d) odpisami zwyklymi ksigg wieczystych nr WA3M/00497185/8 i nr
WA3M/00139741/7 wydanymi w dniu 03 grudnia 2015 roku, sygn. wniosku
WA3M/03.12/198/2015 oraz WA3M/03.12/197/2015, -------=====nmnmmmmmmmmmmmmnae
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e) odpisem zwyklym ksiegi wieczystej nt WA3M/00469985/1 stwierdzajacym
stan na dzien 01 wrze$nia 2016 roku godz. 13:39:50 wydanym przez
Ekspozytur¢ Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych, na wniosek
WASBM/L.9/144/2016. —----=-mmmmmmm oo e

§ 6.1. Pelnomocnik Dewelopera dziatajgcy w imieniu i na rzecz

spotdzielni pod nazwa ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PRAGA” z

siedzibg w Warszawie zobowiazuje si¢ do:-------==-====mmmmm oo

1)

2)

3)

wybudowania na nieruchomosci opisanej w § 1 Budynku, ktory oznaczony zostanie
numerem porzadkowym 1 od ulicy Aleksandra Kaminskiego,----------==--==----=-------
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego nr ** o powierzchni
uzytkowej wynoszacej] ** m?, skladajagcego si¢ z **, usytuowanego na **
kondygnacji nadziemnej Budynku wraz z udziatem w nieruchomosci wspdélnej, ------
przeniesienia wlasno$ci opisanego wyzej lokalu mieszkalnego nr ** wraz z
prawami niezbednymi do korzystania z tego lokalu, w tym udzialem w

nieruchomos$ci wspolnej na rzecz Nabywcy za cene w kwocie ** z},--------------------

a **** zobowigzujg si¢ do zaptaty na rzecz Dewelopera powyzszej ceny. ----------------------

2. Pelnomocnik Dewelopera dzialajacy w imieniu i na rzecz spotdzielni pod nazwa

ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,PRAGA” z siedzibg w Warszawie

ZODOWIJZUJ€ §1€, 17 ============d Qe M e e e e e e

1) do dnia 30 (trzydziestego) listopada 2018 (dwa tysigce osiemnastego) roku uzyska

ostateczng decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, z zastrzezeniem § 8 ust.

L N

2) umowa ustanowienia odrgbnej wtasnosci Lokalu oraz przeniesienia jego wtasnosci

na rzecz Nabywcy, zwana dalej ,,umow3a rozporzadzajaca” zostanie zawarta do
dnia 30 (trzydziestego) sierpnia 2019 (dwa tysigce dziewigtnastego) roku, nie
wczesniej jednak niz po zaptaceniu catej ceny wskazanej w ust. 1 niniejszego
paragrafu wraz z ewentualnymi odsetkami za opdznienie oraz wszystkich innych

naleznosci przypadajacych Deweloperowi od Nabywcy z tytutu niniejszej umowy,

3) wysoko$¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej zwigzanego z wiasnoscig Lokalu

ustalona zostanie w umowie rozporzadzajacej zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia

24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali, a wigc odpowiada¢ bedzie stosunkowi
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powierzchni uzytkowej Lokalu do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
w Budynku, przy czym podstawg do okre$lenia pola powierzchni uzytkowych beda
dane ujawnione w wypisie z kartoteki lokali,--------=======n=mmm oo
4) przeniesienie wlasnosci Lokalu nastgpi wraz z ustaleniem na mocy Podziatu do
korzystania nieruchomosci wspoélnej, ze wiasciciel Lokalu uprawniony jest do
bezterminowego i bezplatnego korzystania na zasadzie wylacznosci z:------------
- ogroédka o powierzchni ** m2, ktory dostepny jest przez drzwi znajdujgce si¢ w
Lokalu 1 ma ksztalt wielokata o granicach wytyczonych ogrodzeniem
wzniesionym przez Dewelopera, przedstawionych na zatgczniku nr 1, ------------

- balkonu o powierzchni ** m?, ktory dostepny jest przez drzwi znajdujace si¢ w
LOKAIU, ======nmmmmmmmme e e e e e e e e B e e

5) Budynek, Lokal i nieruchomos$¢ wspolna zwigzana z Lokalem, zostang wykonane
w zakresie 1 zgodnie ze standardami okreslonymi w zalgcznikach do niniejszej

UM QWY == === == oo e e e oo

a Nabywca wyraza na to Zgodg. =--=--=--===mmmmmm o

§ 7.1. Pelnomocnik Dewelopera dzialajacy w imieniu i na rzecz
spotdzielni pod nazwa ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA , PRAGA” z
siedzibg w Warszawie oraz Nabywca zobowiazuja sie wzajemnie zawrze¢ umowe
sprzedazy, zwang dalej ,umowa sprzedazy”’, na mocy ktorej ROBOTNICZA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,PRAGA” z siedziba w Warszawie sprzeda Nabywcy
za cen¢ ** zlt udzial wynoszacy **/*** czesci we wspolwlasnosci Garazu wraz z prawami
zwigzanymi, a **** udzial ten, za podang cen¢ kupia, przy czym w tej umowie sprzedazy
ustalone zostanie, iz Nabywca na podstawie Podzialu do korzystania Garazu uprawniony
jest do bezterminowego i bezptatnego korzystania na zasadzie wylgcznosci z miejsca

postojowego nr **, oznaczonego na zataczniku nr 5. ----------m-mmmmmmmmm

2. Strony ustalajg, Ze: ==-=======m=mmmm s e eee
1) Deweloper do dnia 30 (trzydziestego) listopada 2018 (dwa tysigce osiemnastego)
roku uzyska ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku
Niemieszkalnego, z zastrzezeniem § 8 ust. 1, ----==-====mmmmmmmmmmmm oo

2) umowa sprzedazy zostanie zawarta do dnia 30 (trzydziestego) sierpnia 2019 (dwa
tysigce dziewigtnastego) roku, nie wczesniej jednak niz po ustanowieniu odrgbne;j
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wiasno$ci Garazu, zaptaceniu catej ceny wskazanej w ust. 1 niniejszego paragrafu

wraz z ewentualnymi odsetkami za opdznienie oraz wszystkich innych nalezno$ci
przypadajacych Deweloperowi od Nabywcy z tytutu niniejszej umowy. --------------

3. Nabywca o$wiadcza, ze nie wnosi o wpisanie na jego rzecz w dziale III ksiegi wieczystej
nr WA3M/00403021/6 roszczenia wynikajacego z umowy przedwstepnej sprzedazy, o
ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu. -=----======mmmmmmm s
§ 8.1. Strony postanawiaja, ze terminy wskazane w § 6 ust. 2 pkt

1 oraz § 7 ust. 2 pkt 1 mogg ulec przesunigciu z powodu: -------==-======mmmm oo
1) opdznienia Nabywcy w wykonaniu $wiadczen pienieznych wynikajacych z
Niniejszej UMOWY - 0 €zZas OPOZNICNIA, ==--================ === oo m oo oo
2) wykonania robot koniecznych lub dodatkowych, ktére okaza si¢ niezbedne w
trakcie realizacji Budynku lub Budynku Niemieszkalnego z przyczyn
niezawinionych przez Dewelopera, wpisanych do dziennika budowy - o okres
niezbedny do wykonania tych robdt, ---------==-====m-mmmm o

3) decyzji organdéw administracji publicznej lub niewydania tych decyzji, z przyczyn
niezawinionych przez Dewelopera - o okres zwtoki wynikty z tego powodu, --------

4) dziatania sity wyzszej - o okres jej oddzialywania. -----------=--====mmmmmmmmmmm o

2. O przesunigciu terminu, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Deweloper
poinformuje Nabywcg pisemnie ze wskazaniem przyczyny przesuni¢cia; w takim wypadku
odpowiedniemu przesuni¢ciu ulegajg rowniez inne terminy wskazane w niniejszej umowie,

pdzniejsze w stosunku do planowanego terminu uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu

Na UZYtKOWANIE, ===Sgm==dmmmmm o e o e e oo e e e e e e e e e e e e e e e e
3. W przypadku niedochowania przez Dewelopera terminow zawarcia umow wskazanych w
§ 6 ust. 2 pkt 2 oraz § 7 ust. 2 pkt 2 z przyczyn innych niz wymienione w ust. 1 niniejszego
paragrafu, ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PRAGA” z siedzibg w
Warszawie zaplaci Nabywcy kare umowna w wysokosci 0,001% (jedna tysigczna
procenta) kwot wptaconych na poczet ceny tacznej okreslonej w § 9 ust. 3 niniejszego aktu
za kazdy dzien zwloki, przy czym kara umowna przestaje by¢ naliczana od dnia
wskazanego przez Dewelopera - zgodnie z § 14 pkt 5 niniejszego aktu — jako pierwszy

termin zawarcia umowy rozporzadzajacej, jezeli Nabywca nie zawrze w tym dniu umowy

TOZPOTZ3dZaJgCe] . ============m==m=mmmmm e e e e e e e e e e e e e e e



§ 9.1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze ROBOTNICZA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,PRAGA” z siedziba w Warszawie jest podatnikiem
podatku od towaréow 1 ustlug niekorzystajgcym ze zwolnienia od tego podatku, a
przeniesienie wlasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi oraz udzialu we
wspoOtwlasnosci Garazu wraz z prawami zwigzanymi podlega opodatkowaniu podatkiem od
towaroOw 1 ustlug na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towaréw 1 ustug (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 710 z p6zn. zm.), jako odptatna
dostawa towar6w w rozumieniu art. 7 ust. 1 tejze ustawy, wobec czego wskazane w § 6 ust.

11§ 7 ust. 1 ceny obejmujg nalezny podatek od towarow i ustug, naliczony wedlug

0bowi13Z11j3ce] StaWKi, —===mmmmmmmm e o s
2. Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze cena okreslona w § 6 ust. 1 sktada si¢ z ceny
brutto: Lokalu, udzialu w nieruchomosci wspolnej zwigzanego z wiasnoscig Lokalu oraz
uprawnienia do korzystania z ogrodka lub balkonu. -----=====-==-=m- oo
3. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, Zze taczna kwota do zaptaty z tytutu okreslonych w
§ 6 ust. 1 oraz § 7 ust. 1 cen, zwana dalej ,,ceng laczng”, wynosi **** z}, -------------oomeeeo-
4. Strony o$wiadczaja, ze Nabywca przed zawarciem niniejszej umowy zaptacil na rzecz

Dewelopera na poczet ceny tacznej kwote ** zi, ktorej odbidér Pelnomocnik Dewelopera

NINieJSZYyM KWituje. =----mmmmmm e oot oo e
5. Nabywca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ na rzecz spoldzielni pod nazwa ROBOTNICZA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA , PRAGA” z siedziba w Warszawie cala pozostata
cze¢$¢ ceny tacznej w nastepujacych kwotach i terminach: -----=-=-==-==mmmmmemmm oo
1) kwota ** zt - w terminie do dnia *** roku, --------=-=-====mmmmmmm oo
2) kwota ** zt - w terminie do dnia *** roku. -----=-=-======mmmmmem e

a Pelnomocnik Dewelopera dziatajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera na taki sposob

zaplaty wyraza zgodeg. ==-=-=======mmmm e

6. BtRgny ustalaja, Ze; -=--=-==mmmmmmmm e e
a) kwoty wptacane zgodnie z ust. 4 i 5 niniejszego paragrafu zostajg zaliczone na poczet
cen wskazanych w § 6 ust. 11 § 7 ust. 1 w czgSciach odpowiadajacych stosunkowi
tych cen do ceny lacznej, —---=--=======m==mmmmm oo
b) ptatnos¢, o ktdrej mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu bedzie dokonana na rachunek
bankowy Dewelopera nr 04 1240 1082 1111 0000 0407 5507 prowadzony przez
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spotke pod firma ,,BANK POLSKA KASA OPIEKI - SPOLKA AKCYINA” z
siedzibg w Warszawie, VI Oddziat w Warszawie, ------------==-===mmmmmmmmmmm oo
C) za dzien zaplaty kwoty wskazanej w ust. 5 niniejszego paragrafu uznaje si¢ dzien
uznania tg kwotg powyzszego rachunku bankowego Dewelopera, ----------==-====-=-----
d) w przypadku opodznienia w zaptacie w stosunku do terminu wskazanego w ust. 5
niniejszego paragrafu, do naleznej kwoty nalezy doliczy¢ odsetki za opdznienie
liczone od dnia wymagalno$ci do dnia dokonania zaptaty wedlug stopy wynoszacej
0,001% (jedna tysieczna procenta) za kazdy dzien opdznienia, ------=================-----
e) kolejne wptaty dokonywane przez Nabywce beda zaliczane w pierwszej kolejno$ci na

poczet zalegltych odsetek za opodznienie, w dalszej kolejnosci za$ na zalegla czgs¢

BNy, === == oo
f) Deweloper begdzie wystawial faktury VAT w terminie 7 dni, liczac od dnia zaptaty. ---
7. Strony postanawiaja, ze okreSlone w niniejszej] umowie ceny moga ulec zmianie w
przypadku wejScia w zycie przepiséw regulujacych odmiennie niz w chwili obecnej zasady
naliczania i wysoko$¢ obcigzen podatkowych zwigzanych z czynno$ciami prawnymi
dokonywanymi zgodnie z niniejszg umow3a, w szczeg6lnosci podatku od towardéw 1 ustug, w
takim przypadku ceny powyzsze moga - wedle decyzji Dewelopera - ulec zmianie
stosownie do tre$§ci NOWYCh PrzepiSOW. ========mmmmmmmm oo oo
8. Deweloper zobowigzuje si¢ niezwlocznie zawiadomi¢ na piSmie Nabywce 0 zmianie cen
w przypadku okreslonym w ust. 7 niniejszego paragrafu, a rdéznica w stosunku do cen
podanych w niniejszej umowie uwzglgdniona zostanie poprzez zmiang wysokosci ostatniej
naleznej cze$ci ceny lacznej, a w przypadku wczesniejszego jej uiszczenia poprzez
stosowng doptate na rzecz Dewelopera lub zwrot czegsci ceny przez Dewelopera. -------------
Nabywca ma umowne prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu)

dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia o zmianie ceny, o ktorym mowa w zdaniu

POPIZEANIM, = mm oo oo e e
9. Nabywca upowaznia Dewelopera do wystawiania faktur VAT bez podpisu Nabywcy. ----
10. Nabywca zobowigzuje si¢ do odbioru faktur VAT w siedzibie Dewelopera. ---------------

§ 10.1. Pelnomocnik Dewelopera dzialajagcy w imieniu i na rzecz
spoldzielni pod nazwa ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,PRAGA” z
siedzibg w Warszawie zobowiazuje si¢, iz W chwili zawarcia umowy rozporzadzajacej i
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umowy sprzedazy przedmioty tych umow zbywane na rzecz Nabywcy beda wolne od
innych niz opisane w §§ 1 — 2 obcigzen, praw osob trzecich, ograniczen w rozporzadzaniu i
roszczen, z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragraful, --------=----==m-mmmmmmmmmm oo
2. Nabywca zgadza si¢ na obcigzenie przez Dewelopera uzytkowania wieczystego gruntow
wskazanych w §§ 1 1 2 oraz wlasnos$ci posadowionych na nich budynkéw stuzebnosciami
przesylu oraz sluzebnosciami gruntowymi, potrzebnymi dla prawidlowego zarzadzania
nieruchomosciami sgsiednimi, na warunkach wedlug uznania Dewelopera. --------=-=-=----=----
3. Nabywca akceptuje, ze Deweloper zawrze podczas trwania Przedsiewzigcia
Deweloperskiego umowy z dostawcami mediéw gwarantujace przytaczenie Budynku i
Budynku Niemieszkalnego do zewngtrznych sieci miejskich 1 dostawe mediow. ---------------
4. Strony postanawiajg, ze Deweloper moze wprowadza¢ zmiany do zatwierdzonego
projektu budowlanego Budynku i Budynku Niemieszkalnego, a takze moze wystgpi¢ o
zmian¢ opisanych wyzej pozwolen na budowg i zatwierdzenie projektu zamiennego.
Zmiany, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim nie moga dotyczy¢ Lokalu, z wyjatkiem
doboru kolorystyki $lusarki, stolarki i drzwi antywlamaniowych, 0 ile zmiany w tym
zakresie nie naruszg standardéw okreslonych w zatacznikach do niniejszej umowy -----------
5. Strony dopuszczaja mozliwos¢ zmiany uzytych w dokumentacji architektoniczno-
budowlanej i niniejszej umowie numerow lub oznaczen obiektow budowlanych i miejsc
postojowych oraz postanawiaja, ze w umowie rozporzadzajacej I umowie sprzedazy
przyjma za wigzagce w tym zakresie dane zawarte w wydanych przez wlasciwe organy

administracji wypisach z kartoteki lokali i budynkéw oraz zaswiadczeniach o

samodzielnosci lokalj. -5-==========mmmmmm e
6. Strony ustalajg, ze zmiany stanu prawnego i faktycznego oraz dokumentoéw dopuszczone
na mocy ustepoéw 2 - 5 niniejszego paragrafu nie moga by¢ podstawg do podwyzszenia lub
obnizenia cen ustalonych w niniejszej umowie, a ponadto zobowigzujg si¢ do
niewystepowania z jakimikolwiek roszczeniami z tytutu tych zmian. --------------------------—-
7. Pemomocnik Dewelopera o$wiadcza, iz ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA ,,PRAGA” z siedzibg w Warszawie planuje ewentualne finansowanie
realizacji czeSci Przedsiewziecia Deweloperskiego srodkami z kredytu bankowego, ktore
bedzie moglo wigza¢ si¢ z obcigzeniem hipoteka uzytkowania wieczystego gruntow
opisanych w §§ 1 i 2 oraz wlasnosci posadowionych na tych gruntach budynkow.
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Pelnomocnik Dewelopera dzialajacy w imieniu i na rzecz spoldzielni pod nazwg
ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PRAGA” z siedziba w Warszawie
zobowiazuje si¢, iz w przypadku gdyby doszto do takiego obcigzenia, Deweloper przedtozy
przy zawarciu umowy rozporzadzajacej 1 umowy sprzedazy oswiadczenia wierzyciela
hipotecznego zezwalajagce na wykreSlenie tego obcigzenia z ksiggi wieczystej lub na
bezobcigzeniowe zbycie przedmiotu danej UMOWY. =-==========m=mmmmm oo

§ 11.1. Do chwili zakonczenia robot budowanych zwigzanych z
wznoszeniem Budynku, Nabywca ma prawo dokonania zmian w standardzie wykonania lub
aranzacji Lokalu, okreslonych w zatacznikach do niniejszej umowy, przy czym propozycje

tych zmian wymagaja pozytywnych opinii Dewelopera, wykonawcy robot budowlanych i

projektanta BUudynKuU. —-==--==mmmmmm s oo oo o e e e
2. W przypadku uzyskania pozytywnych opinii, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, Nabywca dokona indywidualnie rozliczenia kosztow wprowadzonych zmian z
wykonawcg robot budowlanych, —--=--==-mmmmm oo
3. W przypadku odstgpienia Nabywcy od wykonania wprowadzonych przez niego zmian w
zakresie rzeczowym robot, ponosi 0n samodzielnie catkowite koszty doprowadzenia Lokalu
do standardu wykonania zgodnego z projektem. --------=--==mmmmmmm oo
4. Wykonanie zmian okre$lonych w ust. 1 niniejszego paragrafu bez uzyskania pozytywnej
opinii podmiotow wskazanych w tym ustgpie lub wykonanie zmian w zakresie innym niz
okreslony w tych opiniach, powoduje utrat¢ przez Nabywce uprawnien z tytutu gwarancji,
opisanych W NINIEJSZEJ UMOWI, -==--=mmmmmmmm o oo oo oo e

§ 12.1. Strony postanawiaja, ze odbior Lokalu 1 Garazu przez
Nabywcg nastgpi przed zawarciem umowy rozporzadzajacej, jednakze po uzyskaniu przez
Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku i Budynku Niemieszkalnego
oraz po zaplaceniu ceny tacznej wraz z ewentualnymi odsetkami za opdznienie oraz
wszystkich innych nalezno$ci przypadajacych Deweloperowi od Nabywcy z tytutu

NN SZE] UMOW Y, == mmm o oo oo oo oo e e

2. Termin odbioru wyznacza Deweloper po uptywie 14 (czternastu) dni od dnia uzyskania
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku i Budynku niemieszkalnego,

informujac Nabywce 0 tym terminie listem poleconym. ----------=--mmmmmmmmmm oo
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3. Odbioér Lokalu i Garazu dokonywany jest w obecnosci przedstawiciela Dewelopera i
Nabywcy. Z odbioru sporzadzony zostanie protokot, do ktérego Nabywca moze zglosic
wady Lokalu i Garazu, zwany dalej ,,Protokolem Odbioru”. -----------===mmmmmmmmmm oo
4. W przypadku zgloszenia przez Nabywce do Protokotu Odbioru wad Lokalu i Garazu,
Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania Protokotu
Odbioru, dorgczy¢ Nabywcy o$swiadczenie o uznaniu wad lub o$swiadczenie o odmowie
uznania wad 0raz 0 jej PrzyCzYNaCh. =--=-==-mmmm oo o e e
5. Deweloper jest zobowigzany w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
Protokotu Odbioru usung¢ uznane wady Lokalu i Garazu. Jezeli Deweloper, mimo
zachowania nalezytej staranno$ci nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskazaé
odpowiedni, inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. -------=-=====-==----
6. Nabywca zobowigzuje si¢ ptaci¢ na rzecz Dewelopera:---------=--===--=m-mmmmmmmmmomm oo
1) od chwili podpisania Protokotu Odbioru dotyczacego Lokalu do chwili zawarcia
UMOWY 10ZPOrZgddZajgCe]:---==--======mmmmmmm s m oo oo oo o oo oo

a) koszty utrzymania Lokalu, w tym nalezno$ci wynikajace z uméw o dostawe

energii elektrycznej, wody, centralnego ogrzewania i innych mediow oraz

WYWOZU NIECZYSTOSCI, ======m === m oo oo o oo oo o e e e

b) podatki i optate roczng nalezne od nieruchomosci wspolnej objetej wskazang w

§ 1 ksigga wieczystg oraz koszty utrzymania i zarzadu tg nieruchomoscia

wspdlng — proporcjonalnie do udzialu w nieruchomosci wspolnej, ktory ma by¢

zwigzany z wlasno$cig Lokalu, --------=---==--mmmmmm oo

2) od chwili podpisania Protokotu Odbioru dotyczacego Garazu do chwili zawarcia
UMOWY SPIZEAAZY: —-====mmm = mm oo oo o o oo o oo e e

a) koszty utrzymania Garazu, w tym nalezno$ci wynikajace z uméw o dostawe

energii elektrycznej i innych mediow, —----==-==-=====mmm oo

b) do chwili zawarcia umowy sprzedazy - podatki i optate roczng nalezne od
nieruchomosci wspdlnej objete] wskazang w § 2 ksiega wieczysta oraz koszty
utrzymania i zarzadu tg nieruchomos$cia wspdlng — proporcjonalnie do udziatu

we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej, ktéry ma by¢é zwigzany z
wlasnoscia Garazu, w czgSci odpowiadajacej wysokosci udziatu  we
wspotwlasnosci Garazu, jaki zgodnie z niniejszg umowa ma naby¢ Nabywca. ---
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7. Po podpisaniu Protokotu Odbioru Deweloper wyda Nabywcy klucze do Lokalu i Garazu,
a Nabywca moze rozpocza¢ prace wykonczeniowe w Lokalu. -------=======m-mmmmmommmom oo

8. Nabywca zobowigzuje si¢ wobec Dewelopera realizowaé¢ prace wykonczeniowe w
Lokalu zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i ze szczegdlng dbatoscig o stan elementow

nieruchomosci wspolnej, a ponadto o$§wiadcza, ze prace te wykonywane beda na wylgczny

KOSzt i ryzyKo NabDyWCY. ----mmmmmmmmm e e
9. Nabywca zobowigzuje si¢ wobec Dewelopera do pokrycia wszelkich kosztow wyniktych
ze zniszczenia lub zabrudzenia elementow nieruchomos$ci wspolnej, powstatych na skutek
prac wykonczeniowych w Lokalu lub przeprowadzki Nabywcy do Lokalu. --------------------
§ 13.1. Strony postanawiajg, ze W okresie 3 (trzech) lat od dnia
odbioru Budynku przez Dewelopera od wykonawcy - z zastrzezeniem § 15 ust. 3 -
Nabywcy przystugiwa¢ bedzie udzielona przez Dewelopera gwarancja, co do jakosci
Lokalu, Garazu i nieruchomosci wspdlnych zwigzanych z tymi lokalami, obejmujgca takze
instalacje wykonane przez Dewelopera w Budynku i Budynku Niemieszkalnym, do ktore;j
zastosowanie bgdg miaty przepisy Kodeksu cywilnego.---------=-==-==-mmmmmmmmmm oo
2. Odpowiedzialnos¢ Dewelopera z tytutu powyzszej gwarancji nie bedzie obejmowata wad
bedacych nastepstwem zwyklego zuzycia badz niewtasciwej eksploatacji. ---------------------
3. Przeglady gwarancyjne odbywa¢ si¢ beda przed uptywem I, 11 i I1I roku gwarancji. -------
4. Ujawnione wady, Nabywca obowiazany jest zgtasza¢ w formie pisemnej Deweloperowi,
ktory zobowigzany jest usung¢ wady w ustalonych z Nabywcg terminach, wynikajacych z
technologicznych warunkéw prowadzenia niezbednych robot. ------------------mmmmmmmoccom oo
§ 14. Strony ustalajg ponadto, ze: ------============m=mmmmmmmmm oo
1) wyzej wymienione zataczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czgs¢, --------

2) wszelkich dorgczen nalezy dokonywaé na adresy stron wskazane w komparycji

NINIEJSZEYO KLU, === === == oo oo oo e e
3) do czasu pisemnego zawiadomienia drugiej strony umowy 0 nowym adresie do
doreczen, wszelka korespondencja dorgczana bedzie na adres podany wczesniej, ---------
4) Nabywce obciazaja w catosci wszystkie koszty oraz optaty (to jest taksa notarialna,
podatek od towaréw i uslug oraz optata sadowa) zwigzane z zawarciem umowy
rozporzadzajacej | umowy sprzedazy, z wyjatkiem kosztow wydania jednego wypisu

aktu notarialnego dla Dewelopera, -------=-=-=====m=mmmmmmmm oo



5) umowa rozporzadzajaca i umowa sprzedazy zostang zawarte w miejscu i terminie
wyznaczonym przez Dewelopera, ktory powiadomi o tym terminie Nabywce listem
poleconym wystanym nie po6zniej niz na 15 (pigtnascie) dni przed wyznaczonym

MMM, —m oo oo

§ 15.1. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, iz w akcie

notarialnym dokumentujacym przeniesienie wilasnosci pierwszego lokalu w Budynku, a
takze w akcie notarialnym dokumentujagcym przeniesienie udzialu we wspotwilasnosci
Garazu albo lokalu uzytkowego w Budynku Niemieszkalnym zawarte zostang -
przewidziane w art. 18 ust. 1 ustawy o wlasnos$ci lokali - umowy zarzadu nieruchomoscia
wspolng, na mocy ktorych zarzad nieruchomosciami wspdlnymi powstatymi na skutek
powyzszego przeniesienia wlasno$ci, powierzony zostanie odptatnie spotdzielni pod nazwa
ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,PRAGA” z siedzibg w Warszawie,
dalej zwanej tez ,,Zarzadca”, na Czas nieoznaczony, przy czym w tresci kazdej z tych
umow zarzadu nieruchomos$cig wspolng okreslone zostanie m.iN., ze:-------------==-==----------
1) Zarzadca bedzie reprezentowac wspolnote mieszkaniowg w sprawach zwigzanych z
zarzagdem nieruchomos$cia wspolng na zewnatrz oraz w stosunkach pomiedzy
wiascicielami lokali 1 wspolnotg mieszkaniowsq, ---------===-===-===mmmmmmmmmm oo

2) Zarzadca za czynnosci zwigzane z administrowaniem i zarzagdem nieruchomoscia
Wspolng pobiera¢ bedzie ryczaltowe wynagrodzenie miesigczne, ktorego wysokosé
ustalona zostanie w tej umowie zarzadu nieruchomoscig wspolng, ---------------------

3) zawiadomienia o zebraniu ogotu wiascicieli beda dorgczane: ---------------------------

a) pocztg elektroniczng — wiascicielowi, ktory uprzednio wyrazit na to pisemng

zgode 1 podat adres, na ktéry zawiadomienie powinno by¢ wystane, ---------------

b) poprzez wrzucenie do skrzynek pocztowych — wszystkim pozostatym
wlascicielom, =========mmmm e

4) Zebraniom ogotu wilascicieli lokali przewodniczy¢ bedzie osoba wskazana przez

2.ar7adcg, =============mm === e e e e e e e e e e e e e e e e e
5) Zarzadca bedzie uprawniony do samodzielnego tj. - bez uchwaty wtascicieli lokali -
okreslania wysokosci 1 zasad wyliczenia zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu, z

wyjatkiem wynagrodzenia zarzadcy, -------=--======m=mmmmmmm oo
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6) w sprawach nieuregulowanych powyzej, do sposobu zarzadu nieruchomoscia
wspolng zastosowanie bedg miaty przepisy Rozdziatu 4 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wtasnos$ci lokali dotyczace nieruchomos$ci, w ktorych jest wigcej niz

siedem samodzielnych lokali. ------=--=-==mmmm s

2. Nabywca o§wiadcza, Ze: ==-==========-m=mmmmm e oo e

1)
2)

3)

wyraza zgode na zawarcie wyzej opisanych uméw zarzadu nieruchomosciag wspolng, ----
zobowigzuje si¢ udzieli¢ Deweloperowi w umowie rozporzadzajacej - jako zarzadcy
nieruchomos$ci wspolnej obejmujacej Budynek - oraz w umowie sprzedazy - jako
zarzadcy nieruchomo$ci  wspolnej obejmujacej Budynek Niemieszkalny —
nieodwotalnych 1 niewygasajacych pelnomocnictw do reprezentacji przed organami
administracji publicznej oraz osobami trzecimi we wszelkich sprawach wymaganych
przez prawo do zakonczenia Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w szczego6lnosci
zwigzanych z przylaczeniem do Budynku 1 Budynku Niemieszkalnego sieci energii
elektrycznej, cieplnej i wodnokanalizacyjnej, dostarczaniem tych mediow, wywozem
nieczysto$ci stalych, podlaczeniem linii telefonicznej, telewizji kablowej oraz
pelnomocnictwa do ustanawiania stuzebno$ci przesylu obcigzajacych uzytkowanie
wieczyste gruntdw opisanych w §§ 1 12, na warunkach wedtug uznania Zarzadcy, -------
w umowie rozporzadzajacej zobowigze si¢ do dotozenia wszelkich staran, aby jego

nastepca prawny udzielit Deweloperowi petnomocnictwa, o tre$ci opisanej] w pkt 2

NINIEJSZEZO USTGPU. === === m e e

3. Gwarancja, o ktorej mowa w § 13 ustaje z dniem, w ktorym Zarzadca — na skutek

uchwaly wiascicieli lokali lub orzeczenia sadowego - przestanie wykonywac¢ opisany w

niniejszym paragrafie zarzad powierzony, nie wczesniej jednak niz po uptywie 1 (jednego)

roku od poczatku biegu terminu gwarancji. =--=-==-=========mmm oo

§ 16. Nabywca zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29

sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2135 z p6zn.

zm.) wyraza zgod¢ na przetwarzanie przez spotdzielni¢ pod nazwa ROBOTNICZA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PRAGA” z siedzibg w Warszawie danych

osobowych. Deweloper informuje Nabywce, ze: ------------=-=====-mmmmm oo
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- administratorem jego danych osobowych bedzie ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA ,PRAGA” z siedzibg w Warszawie, majgca adres: ulica
Biatostocka nr 11, kod 03-748 Warszawa, --------==========mmmmmmmmm s om

- dane osobowe zbierane sg w celu wykorzystywania ich przy wykonywaniu
NINIEJSZEJ UMOWY, === == mm e m oo s oo oo oo e e e

- podanie danych osobowych jest dobrowolne. -------====mmmmmmm s

- przystuguje mu prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania. -------

§ 17.1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy: -------

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 22 ustawy

deweloperskige],------=--==mmmmmm oo

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 22 ust. 2 ustawy deweloperskigj,------------==-==-==-mmmmmmmmmmemeeo

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 ustawy deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami, ----------==-=====-==mmmmmmmmmm oo

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, s3 niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania NiNiejSzej UMOWY, ----=-=--=====mmnmmmmmmmmm oo oo

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatacznik do ustawy deweloperskigj, ---------==-==mmmmmmm o

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu w terminie
okreslonym w NINIEJSZEJ UMOWIE, ==-==n==nmmmmmmmmm oo oo oo oo

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 niniejszego paragrafu, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 niniejszego paragrafu, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy.
Odstgpienie W tym przypadku nie narusza uprawnien Nabywcy z tytutu kary umownej,

okreslonej w § 8 ust. 3.——---—-~~————————— e



4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, umowa niniejsza uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy, zas Deweloper w terminie 30
(trzydziestu) dni zwroci Nabywcy przelewem na wskazany przez niego pisemnie rachunek
bankowy $rodki pieniezne wplacone na poczet ceny lgcznej, po potraceniu kosztéw, O
ktorych mowa w § 12 ust. 6 oraz kosztéw przywrdcenia Lokalu do stanu zgodnego z
dokumentacja projektowg w jej brzmieniu sprzed zmian wprowadzonych na wniosek

L Ry et
§ 18. Strony ustalajg, ze do chwili uptywu terminu zawarcia

umowy rozporzadzajacej, Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia od niniejszej
umowy za zaplatag odstepnego w kwocie 5.000,00 zt (pie¢ tysiecy zlotych), przy czym
oswiadczenie o odstgpieniu jest skuteczne tylko wtedy, gdy zostato zlozone jednoczes$nie z
zaptatg odstepnego Na rzecz Dewelopera. ----------mmmmmmm s s

§ 19.1. Deweloper ma prawo odstapié¢ od niniejszej umowy w
przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania,

chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane

dzialaniem sily WyZszej.===-==="-Smgamsmmmm e e oo e
2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru Lokalu i Garazu lub zawarcia umowy rozporzadzajacej badz umowy
sprzedazy, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co

najmniej 60 (szesc¢dziesigeciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane

dzialaniem Sity WyzZszej.-==-=====mmmmmm e

§ 20.1. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej
umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreSlenie z ksiggi wieczystej nr
WA3M/00403022/3 wynikajgcego z niniejszej umowy roszczenia o wybudowanie budynku,
wyodrebnienie Lokalu i1 przeniesienie prawa wtasnos$ci tego lokalu oraz praw niezbednych

do korzystania z lokalu, zlozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie

POSWIAACZONYIMI, =====m == mmmm e m oo e o e e e e e e e e e e e
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2. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, Nabyweca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym oraz
przekaza¢ Deweloperowi oryginal tej zgody w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Dewelopera 0 odstgpieniu. =---=---=======-m=mmmmmmmmmm oo
3. Oswiadczenie woli Nabywcy i Dewelopera o odstgpieniu jest skuteczne od daty jego
doreczenia drugiej stronie listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru. ---------
4. W przypadku skorzystania z praw odstapienia, o ktérych mowa w § 9 ust. 8, § 18 albo §
19, Deweloper zwréoci Nabywcey przelewem na wskazany przez niego pisemnie rachunek
bankowy S$rodki pieni¢zne wplacone na poczet ceny lacznej, po potraceniu kosztéw, o
ktorych mowa w § 12 ust. 6 oraz kosztéw przywrdcenia Lokalu do stanu zgodnego z
dokumentacjg projektowa w jej brzmieniu sprzed zmian wprowadzonych na wniosek
Nabywcy, przy czym zwrot ten nastgpi W terminie: -----=-==-=====-==-=mmmmmmm oo
- 30 (trzydziestu) dni od dnia wykonania prawa odstgpienia na podstawie § 9 ust. 8,--

- 90 (dziewiecdziesigciu) dni od dnia wykonania prawa odstgpienia na podstawie §

18 albo § 19, -m-mmmm e

§ 21. Przeniesienie przez Nabywce praw i1 obowigzkow

wynikajgcych z niniejszej umowy na osobe trzecig wymaga zgody Dewelopera udzielonej w
formie pisemnej pod rygorem niewWazZnosCi. =-=--=========mmmmmmmm oo
§ 22. Koszty niniejszego aktu ponoszg: --------==-=============-=-----

a) Deweloper i Nabywca w rownych czeSciach — w zakresie umowy deweloperskiej
dotyczacej Lokalu, w tym za sporzadzenie wypisOw niniejszego aktu notarialnego
wydawanych przy zawarciu niniejszej umowy, poswiadczonych kopii zatacznikoéw do
umowy deweloperskiej i koszty sagdowe W postepowaniu wieczystoksiegowym, ---------------
b) Nabywca w catosci — w zakresie przedwstepnej umowy sprzedazy objetej § 7 ust. 1. ------
§ 23. Pouczylem strony m.in. 0:-----=--=--==mmmmmmmmmm oo

— art. 64 Kodeksu cywilnego w zw. z art. 1047 Kodeksu postepowania cywilnego, ----------
— art. 2, art. 16, art. 17 i art. 18 ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1007), ----=--===-======mmmmmmmmm o e

— art. 28 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z p6zn. zm.), -
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art. 626* oraz art. 626° § 1 i § 3 Kodeksu postepowania cywilnego, w szczeg6lnosci
za$ o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowigzek

poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej. ----

§ 24. Wobec zawarcia udokumentowanej niniejszym aktem

czynnosci prawnej jej strony zadajg, aby notariusz ztozyl za posrednictwem systemu

teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sagdowe zgodnie z art. 79 pkt 8a 1 art. 92 §

8 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie wniosek o wpisanie w dziale III ksiegi

wieczyste] nr WA3M/00403022/3 roszczenia o wybudowanie budynku nr 1 przy ulicy

Aleksandra Kaminskiego, wyodrebnienie W tym budynku lokalu mieszkalnego nr ** i

przeniesienie prawa wilasnos$ci tego lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z lokalu,

L W o

1)

2)

*kk*k

§ 25.1. PODran0: —-------mmmmmm oo oo
od Dewelopera - przelewem na rachunek bankowy kancelarii notarialnej czynigcego

NOLAITUSZA: ~= === === == mm o oo oo e e e

wynagrodzenie notariusza na podstawie § 6 pkt 15a w zw. z § 3 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych

stawek taksy notarialnej (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 237 z p6zn. zm.), w kwocie---------

e zl,
podatek od towarow i ustug (VAT) na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towarow 1 ustug (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 710 z pdzn.
zm.) od wynagrodzenia notariusza, W KWOCIe --------=-==-==== —-mmmmmmmmmm e *% % g,
optate sadowa na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sagdowych w sprawach cywilnych (t.J. Dz. U. z 2016 r. poz. 623 z pdzn. zm.), ktora
bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku
wieczystoksiggowego, W KWOCI8------ - —-mmmmmmm oo 75,00 zi,
00 NaDYWCY — W ZOtOWCE: === mmmm i m oo oo oo e
wynagrodzenie notariusza na podstawie § 6 pkt 15a w zw. z § 3 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 237 z p6zn. zm.), w kwocie---------

e e e e e *% g}




- wynagrodzenie notariusza na podstawie § 5 w zw. z § 3 1 § 11 ust. 2 ww.

- podatek od towarow i ustug (VAT) na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towarow 1 ustug (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 710 z pdzn.

zm.) od wynagrodzenia notariusza wynoszacego tacznie **** zt, w kwocie -----------

- optate sadowa na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sagdowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 623 z pézn. zm.), ktora
bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku
WieCzZystoksiggowego, W KWOCI8------ == —=mmmmmm oo oo 75,00 zi.

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano, gdyz udokumentowane niniejszym
aktem notarialnym czynno$ci nie sg wymienione w art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 9 wrze$nia
2000 roku o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1150) i nie
podlegajg temu POdatKOWI. —-==-=mnmmmmm e o e
2. Podane w ust. 1 niniejszego paragrafu kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za
ztozenie wniosku wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem od towaréw i ustug
wynoszacego 196,80 zl, kosztow poswiadczenia kopii zalgcznikéw stanowigcych integralng
czg$¢ umowy deweloperskiej, podanych na kazdej poswiadczonej kopii oraz kosztow
WwypisOw niniejszego aktu notarialnego, ktoére wraz z podstawg prawng ich pobrania podane
sg na kazdym wydanym WypISi€. —=-==--===mmmmmmmmm oo

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY. -----------mmmmmmmmeee 23
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