Umowa nr ................... podnajmu lokalu uzytkowego

zZawarta W dniu .....ccceevvviiiiieieeeeeeeee, w Raciborzu pomiedzy

Miastem Racibérz z siedzibg ul. Kréla Stefana Batorego 6, 47-400 Raciborz, NIP 639-10-02-175,
REGON 276258397 reprezentowang przez Prezydenta Miasta - .........cccceeuee. zwang dalej w tresci
umowy ,Wynajmujacym”,

a

Zsiedzibg W e (o157 AY N | R STTRT SNENIP e ,
Nr PESEL/REGON ......cccevveeeeeeeieree e, ,prowadzacym/-cq dziatalnos¢

na podstawie/wpisanym/ng

zwanym/-ng dalej w tresci umowy ,,Podnajemcg”,
reprezentowanym/- ng przez:

o nastepujgcej tresci:

1.

4.

§1
Przedmiot Podnajmu

Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do lokalu uzytkowego potozonego w budynku
dworca przy ul. Plac Dworcowy 1 w Raciborzu na podstawie umowy najmu
Nr KNKa8.022.KK.5987.2021 zawartej dnia 09.12.2021 r. z Polskimi Kolejami Panstwowymi
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres Aleje Jerozolimskie 142A, 02-305 Warszawa,
zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy pod nr KRS
0000019193, zwanym dalej ,Wtascicielem”.

. Wynajmujacy oddaje w podnajem lokal uzytkowy, o ktéorym mowa w ust. 3, potfozony

w budynku dworca przy ul. Plac Dworcowy 1 w Raciborzu, znajdujgcym sie na dziatce ew.
nr 4771/105, obreb Racibérz zwany dalej ,Lokalem”.

. Przedmiotem podnajmu jest lokal uzytkowy znajdujacy sie na pierwszej kondygnacji, bedgcy

wydzielong czes$cig wiekszego lokalu, zwanego dalej Urban Lab, sktadajacy sie z zamykanego
pomieszczenia (zaplecze cateringowe), zaplecza socjalnego oraz baru o tgcznej powierzchni
uzytkowej 60,00 m2. Lokal wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjng, elektryczng
i wentylacyjna. Szkic z oznaczeniem przedmiotu podnajmu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
umowy.
Podana w ust. 3 powierzchnia Lokalu ma charakter orientacyjny. Ostateczna powierzchnia
Lokalu (nie odbiegajgca ostatecznie od podanej w ust. 3 o wiecej, niz 15%), stanowiaca
podstawe obliczania czynszu podstawowego oraz innych opfat wynikajgcych z niniejszej
umowy, a odnoszacych sie do powierzchni Lokalu zostanie ustalona zgodnie z ponizszymi
postanowieniami.
Powierzchnia Lokalu zmierzona zostanie przed dniem wydania Lokalu i zostanie niezwtocznie
podana do wiadomosci Podnajemcy w postaci protokotu z pomiaru, ktdéry zostanie dostarczony
Podnajemcy w jednym egzemplarzu w wersji papierowej. Dokument z pomiaru stanowié
bedzie czes¢ Protokotu zdawczo - odbiorczego, ktérego wzér stanowi Zatgcznik nr 2 do
niniejszej umowy. Protokdt zdawczo - odbiorczy zostanie podany Podnajemcy najpdzniej
w dniu przekazania Lokalu, na co Podnajemca wyraza zgode.



6. Lokal wykorzystywany bedzie przez Podnajemce wytgcznie do prowadzenia dziatalnosci
o charakterze kawiarniano - gastronomicznym, z wytgczeniem sprzedazy i spozywania alkoholi.
Menu, jakos¢ positkdw, standardy ich wydania, rodzaj opakowania oraz wykonywanie dziatan
zwigzanych z realizacjg celéw Urban Labu, w szczegdlnosci dziatan o charakterze spotecznym
oraz agregujacych lokalny potencjat spoteczny zawarte sg w ofercie konkursowej, ktéra stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszej umowy i jest obligatoryjna do wykonania. Podnajemca zobowigzany
jest takze do wspoéttworzenia z Wynajmujgcym Urban Labu oraz Scistej wspdtpracy i kooperacji
w tym zakresie.

7. W przypadku uzywania lokalu w sposéb inny niz mowa w ust. 6 zastosowanie majg przepisy § 8
ust. 3 lit. b.

8. Podnajemca jest zobowigzany przedtozy¢ Wynajmujacemu voucher na kwote roczng, ktéra
okre$lona zostanie w ofercie konkursowej, z zastrzezeniem ze w przypadku rozpoczecia
dziatalnos$ci w ciggu roku kalendarzowego, kwota zostanie okreslona proporcjonalnie do ilosci
miesiecy, w ktdrych prowadzona bedzie dziatalno$¢. Voucher zostanie wykorzystany przez
Wynajmujgcego na poczestunek i napoje w trakcie organizowanych przez Wynajmujgcego wizyt
studyjnych, wydarzen i spotkan.

9. Wynajmujacy zapewni mozliwos¢ konsumpcji przez klientdw, ktérzy korzystajg z ustug
Podnajemcy, przy stolikach i krzestach znajdujgcych sie poza lokalem, w przestrzeni do
wspolnego korzystania. Podnajemca jest zobowigzany do przestrzegania zasad bezpieczenstwa,
dbania i utrzymania w czystosci wyzej wymienionych stolikéw i krzeset oraz bezposredniej
przestrzeni wokét nich wraz z myciem podtdg, Scieraniem kurzy. Ponadto Podnajemca
odpowiada za czysto$¢ toalet usytuowanych w korytarzu obok wejscia do Urban Labu oraz
pomieszczenia socjalnego. W porozumieniu z Wynajmujacym Podnajemca odpowiada za
utrzymanie w nalezytym stanie krzeset i stolikdw. Podnajemca moze takze doposazac i urzadzac
przestrzen wedtug potrzeb, zgodnie z estetyka zachowang w pozostatych pomieszczeniach
dworca i w uzgodnieniu z Wynajmujgcym.

10. Podnajemca zobowigzany jest do egzekwowania, aby osoby przebywajgce
w pomieszczeniach Urban Labu korzystaty z nich zgodnie z przeznaczeniem.

11. Godziny otwarcia Lokalu beda na biezgco, zgodnie z potrzebami, ustalane w porozumieniu
z Wynajmujgcym. Minimalne godziny funkcjonowania lokalu to 8 godzin w dniach od
poniedziatku do pigtku oraz 4 godziny w sobote, z zastrzezeniem ze Wynajmujacy moze
zobowigza¢ Podnajemce do otwarcia Lokalu w niedziele, jesli zajdzie taka koniecznosc.

12. Kaucja zabezpieczajgca wykonanie umowy podnajmu w wysokosci trzech miesiecznych
optat za czynsz zostata wptacone przez Podnajemce dnia .................
13. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 12, zabezpiecza zaptate czynszu wraz z odsetkami oraz

wszelkie inne roszczenia Wynajmujgcego moggce wynikac z niniejszej umowy, w szczegélnosci:
koszty usuniecia szkdd powstatych w zwigzku ze zniszczeniem Lokalu, koszty przechowywania,
usuniecia i utylizacji ruchomosci i wyposazenia, pozostawionych przez Podnajemce w Lokalu,
odszkodowania za bezumowne korzystanie z Lokalu po uptywie okresu podnajmu,
z zastrzezeniem, ze jezeli kaucja nie pokryje kosztéw, o ktorych mowa powyzej, Wynajmujacy
bedzie dochodzit odszkodowania od Podnajemcy na zasadach ogdlnych.

14, Kaucje, o ktérej mowa w ust. 12 zwraca sie Podnajemcy przelewem na rachunek bankowy
wskazany przez Podnajemce po wygasnieciu wszystkich zobowigzan Podnajemcy wobec
Wynajmujgcego, o ile nie zostata wykorzystana na pokrycie kosztéw o ktérych mowa w ust. 13.
Zabezpieczenie zwraca sie w kwocie powiekszonej o oprocentowanie rachunku bankowego, na
ktérym kaucja jest ztozona i pomniejszonej o koszty przelewu.



15.

Wydanie Lokalu nastepuje przez Wynajmujacego na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego. Za wydanie lokalu Podnajemcy odpowiada w imieniu Wynajmujgcego:

§2

Czas trwania Podnajmu

. Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas okreslony tj. 3 lat liczony od dnia wydania lokalu

Podnajemcy, z zastrzezeniem, ze stosunek wynikajgcy z niniejszej umowy rozwigzuje sie
najpozniej w dniu zakoriczenia umowy Nr KNKa8.022.KK.5987.2021 zawartej dnia 09.12.2021 r.
pomiedzy Gming Raciborz a Polskimi Kolejami Panstwowymi Spodtka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie
Wynajmujgcy wyda Podnajemcy przedmiot podnajmu w dniu podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego.

. Dzier wydania Lokalu zostanie wyznaczony przez Wynajmujacego, ktéry poinformuje pisemnie

o tym Podnajemce z 7-dniowym wyprzedzeniem.

W przypadku bezpodstawnego uchylania sie Podnajemcy od odbioru Lokalu, w szczegdlnosci
niestawiennictwa Podnajemcy w dniu wyznaczonym jako dzien wydania Lokalu bez waznej
przyczyny lub po bezskutecznym uptywie kolejnego terminu wyznaczonego Podnajemcy, nie
krétszego niz 3 dni, na przekazanie lokalu (z przyczyn lezacych po stronie Podnajemcy),
zastosowanie majg przepisy § 8 ust. 3 lit. e.

Przed uptywem okresu, na jaki umowa zostata zawarta Podnajemca moze ztozy¢ wniosek
o zawarcie kolejnej umowy na czas oznaczony przypadajacy bezposrednio po uptywie terminu
umowy.

. W przypadku, gdy Podnajemca wywigzuje sie z zobowigzan dotyczacych Lokalu, wynikajacych

m.in. z umowy podnajmu, oferty konkursowej oraz z powszechnie obowigzujgcych przepisow
prawa, w tym w szczegdlnosci z terminowego uiszczania zobowigzan finansowych, wyrazana jest
zgoda na podnajem na dalszy okres.

. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 5 nalezy ztozy¢ najpdzniej na 90 dni przed wygasnieciem

umowy najmu. Z uprawnienia tego Podnajemca moze skorzystac kilkukrotnie.

. Strony wytaczajg mozliwos¢ przedtuzenia obowigzywania umowy w oparciu o przepisy art. 674

Kodeksu Cywilnego.

§3
Czynsz i terminy ptatnosci

. Z uwzglednieniem ust. 2, ust. 3 i ust. 4 Podnajemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu z tytutu

podnajmu Lokalu, za kazdy rozpoczety okres ptatnosci, czynsz ktéry na dzien zawarcia umowy
ustala sie w wysokosScCi ......cceeeenee. zt/m? (netto), powiekszony o podatek VAT, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz optaty za media na podstawie wystawianych faktur.
Wynajmujgcy moze podwyzszy¢ czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych
w art. 685" Kodeksu Cywilnego.

. W przypadku zmian w podstawie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci, wynikajgcych

z zwiekszenia wielkosci powierzchni budynkéw i/albo wartosci budowli posadowionych na



gruncie stanowigcym Przedmiot podnajmu lub gdy zostang posadowione na nim nowe budynki
i budowle, Czynsz ulegnie wzrostowi o kwote podatku od nieruchomosci wynikajgcego
z ww. okoliczno$ci od Okresu Ptatnosci, w ktédrym powstat obowigzek podatkowy w podatku od
nieruchomosci. Podwyzszenie zostanie obliczone jako 1/12 przedmiotowych optat w skali roku.
Analogicznie w przypadku natozenia optat publicznoprawnych dotyczacych Przedmiotu
podnajmu w tym optaty reklamowej, nieistniejagcych w dniu zawarcia Umowy, kwota Czynszu
wzrosnie o kwote tych optat w czesci przypadajgcej na przedmiot podnajmu. Podwyziszenie
czynszu na podstawie niniejszego ustepu odbedzie sie po wystaniu powiadomienia o podwyzce
do Podnajemcy, bez koniecznosci sporzgdzania aneksu do umowy.

. Okredlona w ust. 1 stawka czynszu bedzie automatycznie waloryzowana, zgodnie z ponizszymi
warunkami, a zmiana taka nie bedzie traktowana jako zmiana umowy i nie bedzie wymagata
sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy, ani powiadamiania Podnajemcy, o wskaznik cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez prezesa GUS - na dzien 1 stycznia za poprzedni
rok kalendarzowy. Pierwsza waloryzacja nastgpi za okres od dnia 1 kwietnia roku
kalendarzowego po terminie zawarcia umowy, zas$ kolejne waloryzacje bedg nastepowaé od
1 kwietnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego podnajmu, przy czym podstawg
kazdorazowej waloryzacji jest Czynsz obowigzujgcy w ostatnim przed dang waloryzacjg okresie
ptatnosci. W przypadku gdy wskaznik waloryzacji bedzie ujemny, Podnajemca bedzie
zobowigzany do zapfaty czynszu w wysokos$ci naleinej za poprzedni okres. W przypadku
zaprzestania ogtaszania ww. wskaZznika zostanie on automatycznie zastgpiony wskaznikiem,
ktory bedzie ogtaszany w jego zastepstwie.

. Czynsz i optaty za Media nalezne Wynajmujgcemu sg ptatne miesiecznie z géry, do 20-go dnia
miesigca, za ktéry sg nalezne na podstawie niniejszej Umowy, z zastrzezeniem ust. 6. Pfatnosci
bedg uiszczane na konto bankowe nr ING BSK S.A. 78 1050 1070 1000 0004 0003 3692.

. Faktury dotyczace czynszu oraz optaty za media beda wystawiane do 6-go dnia okresu pfatnosci,
ktorego dotycza i niezwtocznie przesytane do Podnajemcy. W przypadku gdy Podnajemca nie
otrzyma faktury VAT do 12 dnia miesigca, za ktéry zostata naliczona, zobowigzany jest do
natychmiastowego poinformowania o tym fakcie Wynajmujgcego w dowolny skuteczny sposéb.
Nieotrzymanie faktury przez podnajemce nie zwalnia go z obowigzku zaptaty czynszu oraz
optaty za media. W zaistniatej sytuacji Podnajemca jest zobowigzany do zaptaty kwoty
wynikajgcej z ostatniej otrzymanej faktury i nastepnie dokonania ptatnosci korygujacej po dacie
otrzymania brakujacej faktury.

Pierwszy okres ptatnosci obejmuje okres od dnia rozpoczecia stosunku podnajmu do ostatniego
dnia miesigca w ktérym wystawiono pierwszg fakture z tytutu czynszu, optaty za ten okres beda
proporcjonalne do okresu ptatnosci. Czynsz i optaty za media za pierwszy okres ptatnosci beda
ptatne w terminie 21 dni liczac od dnia wystawienia przez Wynajmujgcego stosownej faktury
VAT.

. Za date wptaty przyjmuje sie date uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego. Podnajemca
zobowigzany jest w tytule przelewu wpisa¢ numer faktury i rodzaj swiadczenia, ktérego dotyczy.
. W przypadku opdinienia przez Podnajemce w zaptacie naleznosci wynikajgcych z umowy
Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za opdzZnienie
w transakcjach handlowych, za okres od dnia wymagalnosci swiadczenia pienieznego do dnia
zaptaty.
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Inne optaty oraz media i ustugi

Wszelkie optaty zwigzane z zawarciem niniejszej Umowy, jak réwniez optaty zwigzane
z Przedmiotem Najmu, Optaty za Media itp. ponosi Podnajemca.

W przypadku, gdy do Przedmiotu Podnajmu dostarczane s3 media to optaty bedg pfatne
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dotyczgcych sposobu i termindw rozliczen okreslonymi
w Zatgczniku nr 4 iz uwzglednieniem zasad zawartych w zatgczonym Regulaminie dostawy
mediow obowigzujgcym w PKP S.A. (,Regulamin”).

Zasady naliczania kosztéw oraz wartos¢ stawki za zuzyte media na cele prowadzenia prac na
powierzchni najmu zostang podane Podnajemcy najpdzniej w dniu Przekazania Lokalu, na co
Podnajemca wyraza zgode.

Podnajemca bedzie ponosit koszty zwigzane z indywidualnym zuzyciem energii elektrycznej,
cieptej i zimnej wody, odprowadzania Sciekdw, wywozu nieczystosci statych oraz koszty
wszelkich innych mediéw i ustug i innych urzadzen, ktére mogg byé zamontowane w Lokalu
(,Optaty za Media i Ustugi”). Optaty za media i ustugi bedg rozliczane badz bezposrednio
z dostawcami tych mediéw lub ustug, bagdZz w przypadku braku mozliwosci zawarcia takich
umoéw bedag rozliczane z dostawcami za posrednictwem Wynajmujgcego, na podstawie
wskazan podlicznikéw zamontowanych w Lokalu (albo w inny sposdb).

W przypadku energii elektrycznej, wszelkie optaty state bedg naliczane zgodnie ze zgtoszonym
zapotrzebowaniem. W przypadku, gdy Podnajemca przekroczy wskazang wartos¢, poniesie
koszty wszelkich optat dodatkowych.

Optaty za media i ustugi bedg ptatne zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dotyczgcymi
sposobu i terminédw rozliczen, okreslonymi w Zataczniku Nr 4 i z uwzglednieniem zasad
zawartych w zatgczonym Regulaminie.

W przypadku, gdy zalegtosci z tytutu Czynszu lub Optat za Media i Ustugi, uiszczanych za
posrednictwem Wynajmujgcego, przekroczg dwa okresy ptatnosci oraz w przypadku
korzystania przez Podnajemce zPrzedmiotu podnajmu bez zgody Wynajmujgcego
po wygasnieciu/po uptynieciu terminu wypowiedzenia Umowy, Podnajemca wyraza niniejszym
zgode na odfgczenie przez Wynajmujgcego medidw doprowadzonych do Przedmiotu
podnajmu.

§5

Uzytkowanie przedmiotu podnajmu

1. Podnajemca, pod rygorem rozwigzania niniejszej Umowy w trybie natychmiastowym bez
okresu wypowiedzenia, zgodnie z § 8 ust.1 , nie ma prawa oddaé¢ Przedmiotu Podnajmu
w catosci badZz w czesci osobie trzeciej w podnajem, do bezptatnego uzywania lub na
jakiejkolwiek innej podstawie prawne;j.

2. Podnajemca zobowigzany jest na wtasny koszt do wyposazenia zaplecza gastronomicznego
i barowego w sprzet gastronomiczny, meble gastronomiczne, blaty, lodéwki, witryny i inne
niezbedne do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, z zastrzezeniem Zze aranzacja
Lokalu wymaga uzgodnienia z Wynajmujgcym.

3. Wiasciciel lokalu tj. Polskie Koleje Paristwowe Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres
Aleje Jerozolimskie 142A, 02-305 Warszawa jak i Wynajmujgcy s uprawnieni do
dokonania,w kazdym czasiekontroli stanu i sposobu uzywania przedmiotu podnajmu.



W tym zakresie Podnajemca zobowigzuje sie udostepni¢ przedmiot Najmu Wiascicielowi
i Wynajmujgcemu i ich przedstawicielom na ich zgdanie.

§6
Obowiazki Podnajemcy oraz proces inwestycyjny

1. Podnajemca zobowigzany jest do:

a) wykorzystywania przedmiotu podnajmu zgodnie z przeznaczeniem, okreslonym w § 1 ust. 6
b) uzyskania na swdj koszt wszelkich uzgodnien oraz pozwolen lub koncesji wtasciwych organdw,
wynikajgcych ze stosownych przepisdw, a wigzgcych sie z prowadzong dziatalnoscig na
przedmiocie podnajmu;

c) przestrzegania przepisow prawa budowlanego, sanitarnych i ochrony sSrodowiska oraz
utrzymania porzadku i czystosci na przedmiocie podnajmu i powierzchniach bezposrednio
przylegtych do niego, w szczegdlnosci stolikdw znajdujgcych sie w przestrzeni ogélnodostepne;j
przylegtej do Lokalu;

d) przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych, w tym ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r.
o ochronie przeciwpozarowej, w zwigzku z czym Podnajemca jest zobowigzany do dostosowania
przedmiotu podnajmu w zakresie przeciwpozarowej na witasny koszt i bez prawa zwrotu
powstatych naktaddéw i wydatkow;

e) terminowego zwrotu przedmiotu podnajmu.

2. W okresie trwania Umowy jak i faktycznego korzystania z Przedmiotu podnajmu, Podnajemca
przyjmuje petng odpowiedzialnos¢ za realizacje obowigzkédw wymienionych w ust. 1 pkt. b, c,
d, w tym odpowiedzialno$¢ wobec organdéw administracji publicznej, upowaznionych do
kontroli. Podnajemca odpowiada w catosci za sankcje wynikajgce z jego dziatan na
nieruchomosci.

3. Podnajemca zobowigzany jest do uzyskania kazdorazowo pisemnej zgody Wynajmujgcego na
podjecie i przeprowadzenie w Lokalu, jakichkolwiek prac adaptacyjnych, modernizacyjnych,
remontowych lub zwiekszajacych lub zmniejszajgcych uzyteczno$¢ Lokalu, celem ustalenia
zakresu niezbednych robot, ich wartosci. Wszelkie projekty, plany, rysunki, materiaty
i specyfikacje budowlane oraz projektowe bedg podlegaty uprzedniemu pisemnemu
zaopiniowaniu przez Wynajmujgcego. W zwigzku z tym wszelkie projekty prac zwigzanych
z zagospodarowaniem Lokalu powinny zostaé przestane do Wynajmujgcego celem
ich zatwierdzenia przed wystgpieniem do wifasciwych organéw o wydanie stosownych decyzji
i pozwolen, rozpoczeciem prac. Wynajmujacy zatwierdzi je lub odméwi ich zatwierdzenia,
z zastrzezeniem ze Podnajemcy nie przystuguje zwrot kosztow z tytutu przygotowanej
dokumentacji. Wynajmujgcy moze udzieli¢ dodatkowego terminu na wniesienie poprawek do
przedstawionych projektéw. Poprawiony projekt podnajemca przekaze ponownie do
akceptacji Wynajmujgcego. Podnajemca ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ z tytutu
prowadzonych prac, zaréwno wobec Wynajmujgcego jak i oséb trzecich.

4. Podnajemca ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ z tytutu prowadzonych prac zaréwno wobec
Wynajmujgcego jak i oséb trzecich.

5. Koszty prac zwigzanych z zagospodarowaniem Lokalu oraz wszelkie koszty zwigzane z jego
wyposazeniem obcigzaé bedg wytacznie Podnajemce.

6. Podnajemca bedzie prowadzit prace adaptacyjne w Lokalu od dnia podpisania Umowy
i udostepnienia mu lokalu do adaptacji, do dnia wydania lokalu do uzytkowania.

7. Podnajemca zobowigzany jest zapewnié sobie dostep do Internetu we wtasnym zakresie.



8.

10.

11.

W przypadku utraty gwarancji na poszczegdlne elementy Dworca przez Wynajmujacego
w skutek dziatania prac Podnajemcy lub jego wykonawcédw Podnajemca poniesie wszelkie
konsekwencje wynikajgce z tego tytutu, fgcznie z kosztem przywrdcenia gwarancji.

Podnajemca jest zobowigzany - na swodj koszt i na wilasne ryzyko - wystgpi¢ do organdow
administracji publicznej o stosowne pozwolenia niezbedne do przystosowania lokalu do
prowadzonej dziatalnosci, w tym o stosowne pozwolenia przewidziane ustawg z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, w razie przeprowadzenia inwestycji w lokalu.

Podnajemca nie moze podjg¢ jakichkolwiek prac w Lokalu bez pozytywnej opinii
Wynajmujgcego. W przypadku braku takiej pozytywne] opinii lub wykonania prac niezgodnie
z zaopiniowanym projektem, Wynajmujacy bedzie mégt - wedle swego wyboru - zazadaé od
Podnajemcy przeprowadzenia odpowiednich zmian, badZz wykonaé¢ te prace na koszt
Podnajemcy w ramach wykonania zastepczego - bez koniecznosci uzyskiwania sgdowego
upowaznienia (art. 480 Kodeksu Cywilnego).

Prace wykoniczeniowe Podnajemcy oraz wszelkie inne prace budowlane podejmowane przez
Podnajemce w lokalu lub dotyczace lokalu bedg przeprowadzane w sposéb profesjonalny, przez
podmioty zajmujgce sie zawodowo danym rodzajem dziatalnosci i posiadajgce stosowne
uprawnienia, o ile jest to konieczne. Podnajemca zapewni, ze wszelkie prace wykonczeniowe
bedg wykonywane z najwyiszg starannoscig, w sposéb fachowy i przy uzyciu nowych
materiatdw wysokiej jakosci, dopuszczonych do stosowania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Strony ustalajg, ze Podnajemca ponosi samodzielnie odpowiedzialno$¢ cywilng
zwigzang z wykonaniem robdt koniecznych do zagospodarowania Lokalu, w szczegdlnosci
odpowiada, jak za wtasne, za dziatania i zaniechania ekip budowlanych i wykonczeniowych.
Wykonawcy prac powinni posiadaé ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej, zwigzanej
z wykonywanymi pracami, i mogg nie zosta¢ dopuszczeni do wykonywania prac w przypadku
braku stosownych polis, co Podnajemca niniejszym akceptuje. Podnajemca uzyska rowniez
wszelkie pozwolenia niezbedne Podnajemcy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dla
celéw prac wykoriczeniowych oraz bedzie przestrzegat warunkdw wszelkich pozwolen.

12. W przypadku nie rozpoczecia przez Podnajemce dziatalnosci w Lokalu po uptywie okresu

13.

14.

adaptacji, o ktérym mowa w ust. 6 z przyczyn lezacych po stronie Podnajemcy, bedzie on
zobowigzany do zapfaty kary umownej w wysokosci 1/10 miesiecznego Czynszu naleznego za
caty Lokal, za kazdy dziert opdznienia w rozpoczeciu dziatalnosci. Kara bedzie ptatna w terminie
14 dni, liczac od dnia wystawienia przez Wynajmujgcego wezwania do jej zaptaty, na rachunek
bankowy wskazany w wezwaniu.

Réwniez po rozpoczeciu dziatalnosci w Lokalu, jego wszelkie przebudowy, zmiany i ulepszenia
wymagajg uprzedniej zgody, udzielonej pod rygorem niewaznosci na pisSmie. Prace te bedg
dokonywane wytgcznie na koszt Podnajemcy. Postanowienia § 6 ust 3-13, w szczegdlnosci
dotyczace uprzedniego pozytywnego zaopiniowania przez Wynajmujgcego projektéw takich
prac oraz sposobu prowadzenia takich prac, stosuje sie odpowiednio.

Podnajemca wyraza niniejszym zgode na wykonywanie przez Wiasciciela w lokalu wszelkich
prac zwigzanych z konserwacjg, wymiang, naprawg lub modernizacjg jakichkolwiek instalacji
badZ urzadzen dotyczacych Dworca, ktére przebiegajg przez Lokal. Wynajmujgcy lub Wtasciciel
ma réwniez prawo wejS¢ do Lokalu w celu dokonania koniecznych napraw lub w innym
uzasadnionym celu (np. sprawdzenia poprawnosci dziatania instalacji technicznych). W tym
celu, Wynajmujacy powiadomi Podnajemce o koniecznosci wejscia do lokalu, z odpowiednim
wyprzedzeniem, za wyjatkiem awarii i nagtych wypadkdéw. Podnajemca nie bedzie uprawniony
do odszkodowania, ani Zzadnego upustu w Czynszu, za przerwy wynikajgce z prac
konserwacyjnych i napraw, o ile nie przekraczajg one 14 dni kalendarzowych. Podnajemca



zezwoli réwniez Wynajmujgcemu na dostep do Lokalu, w celu dokonania innych niezbednych
napraw niewymienionych powyzej.

15. Wynajmujacy bedzie posiadat duplikat gtéwnego klucza na wypadek koniecznosci wejscia do

16.

lokalu podczas nieobecnosci Podnajemcy z powodu awarii lub innego zagrozenia. Klucz ten
bedzie przechowywany w zaplombowanej bezpiecznej kopercie. W przypadku koniecznosci
uzycia klucza, osoba upowazniona do jego uzycia zobowigzana bedzie do mozliwie jak
najszybszego powiadomienia Podnajemcy o zaistnieniu takiej koniecznosci, a nastepnie
sporzadzi stosowny protokét i doreczy go zarzadcy Dworca i Podnajemcy.

Przez caty czas obowigzywania niniejszej Umowy, Podnajemca jest zobowigzany, na swoj koszt,
utrzymywac Lokal oraz wszelkie nalezgce do niego instalacje w dobrym stanie technicznym
i estetycznym, dokonywaé¢ wszelkich koniecznych napraw i remontéw, takie w zakresie
wykraczajgcym poza biezgcg konserwacje (z wytgczeniem napraw i remontéw instalacji
gtownych Dworca oraz remontéw dotyczacych elementow konstrukcyjnych Dworca).

Naprawy i remonty urzadzen, w tym wykraczajgce poza biezgcg konserwacje, winny by¢
wymienione w protokole zdawczo-odbiorczym.

17. W przypadku, gdyby w wyniku polecenia towarzystwa ubezpieczeniowego, zmian

18.

19.

obowigzujgcych przepiséw prawa, albo na skutek polecenia uprawnionych stuzb
(w szczegdlnosci: Panstwowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego, stuzb sanitarnych i strazy
pozarnej), albo dostawcéw medidw, w Lokalu musiaty zostac
przeprowadzone dodatkowe prace, to prace te zostang wykonane przez Podnajemce
niezwtocznie, na jego koszt i ryzyko, z uwzglednieniem postanowien § 6 ust 17 -20.
W przypadku, gdy Podnajemca nie wykona tych prac niezwtocznie, wéwczas Wynajmujacy
bedzie uprawniony do ich wykonania, na koszt i ryzyko Podnajemcy, bez koniecznosci
uzyskiwania sgdowego upowaznienia.

Podnajemca zobowigzuje sie réwniez ponies¢ koszty podfaczenia, utrzymania i konserwacji oraz
wymiany licznikbw i innych instalacji wewnetrznych Podnajemcy, wymaganych przez
przedsiebiorstwa dostarczajgce media (wode, energie elektryczng, ogrzewanie, gaz,
klimatyzacje i ustugi telekomunikacyjne).

W przypadku prowadzenia prac adaptacyjnych, modernizacyjnych, remontowych bez zgody
Wynajmujgcego Podnajemca zobowigzany jest do pokrycia wszystkich kar i obcigzen
natozonych na Wynajmujgcego z tego tytutu.

§7
Obowigzki Wynajmujacego

Do obowigzkdw Wynajmujgcego nalezy wydanie Przedmiotu podnajmu Podnajemcy,
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego i jego odbiér od Podnajemcy, na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, po zakoriczeniu obowigzywania Umowy.

Dla unikniecia watpliwosci, Strony zgodnie ustalajg, iz podczas obowigzywania Umowy

obowigzki Wynajmujgcego w zakresie konserwacji i remontéw Lokalu bedy obejmowaé
wytgcznie egzekwowanie od Wtasciciela lokalu prac zwigzanych z :

a) konserwacjg i remontem konstrukcji Budynku, oraz

b) naprawg i konserwacjg mechanicznych i elektrycznych urzadzen oraz statego
wyposazenia zainstalowanych w Lokalu przez Wiasciciela lokalu, ktére stuzg
funkcjonowaniu catego Budynku.



§8

Warunki rozwigzania umowy

1. Wynajmujgcemu przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania umowy, bez okresu
wypowiedzenia, w przypadku naruszenia postanowien umowy, a w szczegdlnosci § 5i § 6, po
uprzednim bezskutecznym wezwaniu przez Wynajmujgcego do zaprzestania naruszen.

2. Wynajmujgcemu przystuguje, prawo natychmiastowego rozwigzania umowy, bez okresu
wypowiedzenia, w przypadku opdznienia przez Podnajemce w zaptacie Czynszu za dwa petne
okresy pfatnosci, bo bezskutecznym uptywie 1 miesiecznego, dodatkowego terminu
wyznaczonego na pismie przez Wynajmujgcego na uiszczenie zalegtosci.

3. Wynajmujgcemu przystuguje réwniez prawo natychmiastowego rozwigzania umowy, bez
uprzedniego wezwania, w przypadku:

a. uzywania przez Podnajemce przedmiotu podnajmu w sposdb, ktéry moze narazi¢ go na
uszkodzenie lub pogorszenie;

b. uzywania przez Podnajemce lokalu w sposdb inny niz ustalony w § 1 ust. 6;

c. odmowy zaptfaty podwyzszonego czynszu, okreslonego na warunkach przewidzianych
w § 3 ust.2, §3 ust. 3i§ 3 ust. 4

d. stwierdzenia samowoli budowlanej, dokonanej na lokalu przez Podnajemce;

e. nieodebrania przedmiotu podnajmu, przez Podnajemce w ustalonym terminie.;

f. przekraczajgcego 30 dni opdznienia w zaptacie innych swiadczen pienieznych niz czynsz,
wymagalnych na podstawie wystawionych przez Wynajmujgcego faktur lub innych
dokumentow ksiegowych, w szczegdlnosci dotyczacych optat za media i ustugi,
rozliczanych za posrednictwem Wynajmujacego, po bezskutecznym wezwaniu do
uiszczenia optat.

4. Wynajmujgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy, z trzymiesiecznym

okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku potrzeb

Wynajmujgcego, zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustawowej lub statutowe;j.

§9
Ograniczenie odpowiedzialnosci

Strony ograniczajg wzajemng odpowiedzialno$¢ do naprawy szkody rzeczywistej, z wytgczeniem
utraconych korzysci. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku
dziatalnosci Podnajemcy oraz awarii instalacji oraz lokalu spowodowane dziataniami
Podnajemcy, osoby trzeciej lub zdarzen losowych.

§10
Naktady i wydanie przedmiotu podnajmu

1. Koszty przystosowania Przedmiotu podnajmu do dziatalnosci prowadzonej na nim przez
Podnajemce, obcigzajg Podnajemce bez prawa zwrotu.

2. Podnajemca zobowigzany jest do dokonywania, na wtasny koszt, utrzymywania Przedmiotu
podnajmu w stanie niepogorszonym.



3. Dokonywanie przez Podnajemce ulepszen Przedmiotu podnajmu wymaga zgody
Wynajmujgcego.

4. Podnajemca, najpdiniej w terminie 14 dni po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy,
zobowigzany jest przekaza¢ Przedmiot podnajmu Wynajmujgcemu, w stanie niepogorszonym,
po usunieciu z niego ustalonych w trybie § 10 ust. 7 Umowy, ulepszen i naktaddw.

5. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, o ktédrym wyzej mowa, Wynajmujacy jest
upowazniony po pisemnym powiadomieniu Podnajemcy 7 dni naprzdod, do jednostronnego
przejecia Przedmiotu podnajmu. Na powyzszg okoliczno$é, Wynajmujacy sporzadzi protokét,
ktorego 1 egz. przesle Podnajemcy.

6. Jedli stan Przedmiotu podnajmu w chwili przekazania przez Podnajemce bedzie pogorszony,
w poréwnaniu ze stanem pierwotnym, Wynajmujgcy ma prawo zgdac¢ dokonania naprawy lub
dokona¢ naprawy we wtasnym zakresie na koszt Podnajemcy.

7. Strony ustalajg, ze naktady (ulepszenia) poczynione przez Podnajemce na Lokal, beda po

rozwigzaniu umowy, niezaleznie od trybu jej rozwigzania lub jej wygasniecia — zaleznie od zgdania

Wynajmujgcego - podlegaty usunieciu przez Podnajemce na jego koszt, albo zostang pozostawione

przez Podnajemce w Lokalu, bez prawa zadania wynagrodzenia za nie. Wynajmujacy moze réowniez

zazgdaé, aby Lokal zostat przywrdécony do stanu pierwotnego, na wytgczny koszt Podnajemcy.

Podnajemca wykona wymagane prace, w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego. Podnajemca

zobowigzany bedzie do poniesienia kosztéw doprowadzenia Lokalu do stanu pierwotnego, pomimo

faktu, iz Wynajmujacy wyrazit zgode na wykonanie przez Podnajemce prac i poniesienie naktadow

w Lokalu w umoéwionym zakresie. W przypadku, gdy Wynajmujacy zdecyduje o pozostawieniu

w Lokalu naktadéw (ulepszen) przez Podnajemce i zatrzymaniu naktadéw bez prawa Podnajemcy

do zadania zwrotu ich wartos$ci, Podnajemca jest zobowigzany zwrdci¢ Wynajmujgcemu Lokal,

w stanie w jakim Podnajemca prowadzit w Lokalu swojg normalng dziatalnos¢ w ostatnich dniach

przed zakoficzeniem najmu, po uprzatnieciu z niego wyposazenia i ruchomosci.

w przypadku braku realizacji przez Podnajemce obowigzkow zwigzanych

z usunieciem wskazanych przez Wynajmujgcego naktadéw (ulepszen) w Lokalu lub nie

przywrécenia go do stanu pierwotnego, Wynajmujgcy wykona przedmiotowe prace na koszt

Podnajemcy.

8. Wynajmujacy obcigzy Podnajemce kosztami przechowywania, usuniecia i utylizacji ruchomosci
i wyposazenia, pozostawionych przez Podnajemce w Lokalu.

§11
Kary umowne

1. W razie opdznienia w zwrocie przedmiotu podnajmu, Podnajemca zobowigzany bedzie zaptacié
Wynajmujgcemu kare umowng, W wysokosci 1/15 miesiecznego czynszu brutto,
obowigzujgcego w ostatnim okresie ptatnosci umowy, za kazdy dzien opdznienia,z tytutu
pozbawienia Wynajmujgcego mozliwoscia dysponowania przedmiotem podnajmu, az do
momentu opuszczenia Przedmiotu Podnajmu przez Podnajemce. Kara bedzie ptatna tacznie za
kazdy miesigc, w terminie do 20-go dnia kazdego nastepnego miesigca, na nr rachunku
wskazany w umowie, bgdZ w wezwaniach do zapfaty kary.

2. Wynajmujacy zakazuje Podnajemcy prowadzenia dziatalnosci w obszarze przedmiotu podnajmu
w zakresie eksploatacji automatéw do gier o niskich wygranych (dziatalno$¢ sklasyfikowana
w podklasie PKD 92.00.Z). W przypadku naruszenia niniejszego postanowienia, Wynajmujacy ma
prawo obcigzania Podnajemcy karg pieniezng, w wysokosci 10 000,00 zt (stownie dziesieé
tysiecy ztotych) za kazdy wprowadzony automat, za kazdy rozpoczety miesigc, w ktérym
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naruszono ww. zakaz oraz wypowiedzie¢ niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez
okresu wypowiedzenia. Kara bedzie ptatna w terminie 14 dni, liczac od dnia wystawienia przez
Wynajmujgcego wezwania do zaptaty, na rachunek bankowy wskazany w wezwaniu.

§12
Sita Wyisza

W przypadku zaistnienia sity wyzszej, rozumianej jako nagte zdarzenie o charakterze zewnetrznym,
ktéoremu nie mozna byto zapobiec pomimo dofozenia nalezytej starannosci, uniemozliwiajace;j
wykonanie umowy lub powodujgcej, ze jej wykonanie wigzatoby sie dla Strony z razgco wysoka
i niepowetowang stratg umowa ulega rozwigzaniu bez wzajemnych  skutkéw
odszkodowawczych.

§13
Przetwarzanie danych osobowych

1. Wynajmujgcy oswiadcza, iz jest administratorem danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych), zwanego dalej RODO, w odniesieniu do danych
osobowych oséb fizycznych reprezentujgcych Najemce oraz oséb fizycznych wskazanych przez
ten podmiot, jako osoby do kontaktu i inne osoby odpowiedzialne
za wykonanie niniejszej Umowy (o ile zostaty wskazane).

2. Dane kontaktowe inspektora ochrony danych to iodo@um.raciborz.pl.

3. Wynajmujacy informuje, iz podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest:

a) art. 6 ust. 1 lit. c) RODO - spetnienie wymogow ustawowych, tj. koniecznos¢
wypetnienia przez Wynajmujgcego obowigzkdw prawnych wynikajacych z przepisow
prawa,

b) art. 6 ust. 1 lit. f) RODO — konieczno$¢ realizacji prawnie uzasadnionych intereséw
Wynajmujgcego, zwigzanych z zapewnieniem wtasciwej realizacji Umowy, w tym
ewentualnego ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami zwigzanymi
z zawartg Umowa.

4. Dane osobowe , o ktdrych mowa w ust. 1, nie bedg przekazywane podmiotom trzecim,
jednakze zgodnie zobowigzujgcym prawem Wynajmujagcy moze przekazywaé dane
podmiotom przetwarzajgcym je na zlecenie Wynajmujgcego np. na podstawie umow
o powierzenie przetwarzania danych osobowych dostawcom ustug IT, audytorom, doradcom,
oraz na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa podmiotom uprawnionym do uzyskania
danych np. sgdom lub organom Scigania — tylko gdy wystapig z zadaniem uzyskania danych
osobowych i wskazg podstawe prawng swego zadania.

5. Dane osobowe 0sob wskazanych w ust. 1 nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego, ani
organizacji miedzynarodowej w rozumieniu RODO.

6. Dane osobowe 0séb, o ktérych mowa w ust. 1, bedg przetwarzane przez okres 10 lat od konca
roku kalendarzowego w ktérym niniejsza Umowa zostanie wykonana, chyba ze niezbedny
bedzie dtuzszy okres przetwarzania np.: z uwagi na obowigzki archiwizacyjne, dochodzenie
roszczen lub inne wymagane przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego.
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7.

10.

11.

Osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguje prawo do zadania od administratora danych
dostepu do ich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania
lub wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych.
Uprawnienia te bedg realizowane przez Wynajmujgcego w granicach obowigzujgcych
przepisOw prawa.
Osobom, o ktérych mowa w ust 1, w zwigzku z przetwarzaniem ich danych osobowych
przystuguje prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, tzn. Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych.
Podanie danych osobowych, o ktdrych mowa w ust. 1, jest wymagane do zawarcia Umowy.
Whniesienie przez wyzej opisang osobe fizyczng zadania usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania danych osobowych skutkuje obowigzkiem Najemcy niezwtocznego wskazania
innej osoby w jej miejsce.
W oparciu o dane osobowe oséb, o ktdorych mowa w ust 1, Wynajmujacy nie bedzie
podejmowat zautomatyzowanych decyzji, w tym decyzji bedgcych wynikiem profilowania
w rozumieniu RODO.
W przypadku udostepnienia przez Podnajemce do Wynajmujgcego danych osobowych osdb
zwigzanych z Podnajemca w szczegdlnosci pracownikéw, petnomocnikdéw, cztonkéw zarzadu,
wspolnikow, wspdtpracownikdw, kontrahentéw, dostawcow, , a takze innych oséb, Podnajemca
zobowigzany jest w imieniu Wynajmujgcego poinformowac te osoby:

a) o zakresie danych osobowych dotyczgcych tych osdéb, a przekazanych Wynajmujgcemu,

b) o tym, ze Wynajmujgcy jest administratorem ich danych osobowych oraz ze przetwarza

ich dane osobowe na zasadach okreslonych powyze;j,

c) o tym, ze Podnajemca jest zrodtem, od ktdrego Wynajmujacy pozyskat ich dane,

d) o tresci niniejszego paragrafu.

§14
Postanowienia koncowe

W sprawach nie uregulowanych Umowag majq zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Zmiany tresci niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem postanowien szczegdlnych zawartych w Umowie. Zmiany tresci Zatacznika nr 4
oraz Regulaminu, nie wymagajg zgody Podnajemcy jak i zachowania trybu zmiany Umowy
w formie pisemnej. Postanowienia zmienionego zafacznika i Regulaminu wigzg Strony od dnia
ich doreczenia Podnajemcy, zmiana wartosci z zatgcznika odbywa sie na zasadach wskazanych
w Regulaminie.

Jakiekolwiek pismo wystane na adres Podnajemcy, wskazany w niniejszej Umowie, jako adres
do korespondencji (lub inny oficjalnie zgtoszony adres), niepodjete przez Podnajemce
w terminie lub ktérego odbioru Podnajemca odmdwit, uznane bedzie za skutecznie doreczone
z uptywem terminu, w ktérym Podnajemca byt zobowigzany odebra¢ pismo, albo z dniem,
w ktédrym Podnajemca odmowit odbioru pisma. W razie koniecznosci, Wynajmujacy bedzie
mogt doreczy¢ korespondencje w inny sposob.

Strony sg zobowigzane do niezwtocznego powiadamiania sie nawzajem o zaistniatych zmianach
adresowych, pod rygorem uznawania skutecznosci doreczania korespondencji na adres podany
w Umowie.
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5 Strony wskazujg nizej wymienione osoby do kontaktu w biezgcych sprawach wynikajacych
z realizacji umowy (w szczegdlnosci: biezgcego utrzymania, awarii, napraw i remontdéw, optat
i rozliczen) :
a) za Wynajmujacego: Sebastian Rajchel tel., e-mail.........coeveveeeenene.
b) Za POANQJEMCE: .veeveveeee ettt
6 Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach:

1) jeden egz. dla Podnajemcy,
2) jeden egz. dla Wynajmujacego
3) jeden egz. dla Wiasciciela - Polskie Koleje Panstwowe Spdtka Akcyjna z siedzibg

w Warszawie

WYNAJMUJACY PODNAJEMCA

Zatgczniki:

- zatgcznik nr 1- szkic z oznaczeniem Przedmiotu Podnajmu,

- zatgcznik nr 2- Protokét zdawczo — odbiorczy,

- zatgcznik nr 3 — oferta konkursowa,

- zatgcznik nr 4 — ustalenia szczegotowe dotyczgce sposobu i termindw rozliczen optat za Media i Ustugi wraz
z Regulaminem
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